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UMOWA NR EE/ /2019

zawartaw dniu ..... 2019 roku, w Opoiu, pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Opolu z siedzibg w Opolu (45-273) przy ulicy
Sosnkowskiego 40-42, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

Sadowego przez Sagd Rejonowy w Opolu, Vil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru-

Sadowego pod nr KRS 0000113564, posiadajacg NIP 754-03-35-848 | REGON 000875862,
reprezentowang przez:

1.
2.
zwana dalej Zamawiajgcym,

....................................................... z siedzibgw .... (..-...) przy ul. ..., zarejestrowana/nym w
rejestrze przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sad Rejonowy . .
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS ..., pos:adajqcalcym NIP

. oraz kapitai zaktadowy w wysaokosci ..., (w przypadku spofek akcyjnych) wplacony w
wysoko$ci .../w catosci,

reprezentowana/nym przez:

(Dla podmiotéw wpisanych do rejestru przedsigbiorcéw KRS - do umowy zaigczone powinny
byé odpisy z KRS stron, za$ w przypadku dziatania przedstawicieli na podstawie
peinomocnictwa - takZze kopie tych petnomocnictw)

Panig/fem .......coceincnms zamieszkatla/tlym w, przy ul. (kod....... ), prowadzaca/cym dziatalnosé
gospodarcza pod firma .cccaviinnnisiiinnrrerea e z siedzibgw, ul. ............. (kod.....),
wpisana/ym do Centralnej Ewidenciji i Informagji o Dziatalhodci Gospodarczej pod numerem
ewidencyjnym ................. , posiadajacalcym NIP ................. ,REGON ..............

(Dia 0sob fizycznych prowadzgcych dzialalnos¢ gospodarczg)
1.
2.

zwana/ym/ymi dalej Wykonawca,
tgcznie zwanymi Stronami,

zostata zawarta umowa (zwana dalej Umowa) o nastepujacej tredci:

§1
Przedmiot umowy.
1. Przedmiotem umowy jest remont elewacji budynkéw mieszkalnych przy ul. Bielskiej 32-

40 ; Bielskiej 22-30, ul. Chetmskiej 38-40,Kieleckiej 1-9, Chelmskiej 30-36, Bielskiej 42-
50 iKieleckiej 11-21 w ramach projektu ,Gleboka termomodernizacja budynkow
mieszkalnych na terenie Spoldzielni Mieszkaniowej w Opolu” numer umowy o
dofinansowanie projektu: POIS.01.03.02-00-0024/16-00 Programu Operacyjnego
Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020 Poddziafanie 1.3.2 Wspieranie efektywnosci
energetyczne] w sektorze mieszkaniowym, zgodnie z warunkami okreslonymi w
zapytaniu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy, w projekcie wykonawczym
stanowigcym zatacznik nr 2 do umowy, w audycie energetycznym stanowigcym
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zatgcznik nr 3 do umowy oraz w decyzji nr WPN.6401.195.2017 AP Regionalnej Dyrekdji
Ochrony Srodowiska (RDOS) wraz z dokumentacja ornitologiczna stanowigca zatgcznik
nr 4 do umowy
Przedmiot zamdwienia zostat podzielony na cztery zadania:
Zadanie 1.1 Remont elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Bielskiej 32-40,
Zakres 1 termomodernizacja - fgcznie 3.169,91 m?
| etap ui. Bielska 32-34,
lf etap ul. Bielska36-40
Zakres 2 prace ornitologiczne
| etap ul. Bielska 32-34,
I etap ul. Bieiska36-40
Zadanie 3.1 Remont elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Bielskiej 22-30,
ul. Chelmskiej 38-40
Zakres 1 termomodernizacja - tgcznie 4.096,77 m?
| etap ul. Chelmska 38-40
I} etap ul. Bielska 22-26
lil etap ul. Bielska 28-30
Zakres 2 prace ornitologiczne
| etap ul. Chelmska 38-40
If etap ul. Bielska 22-26
lil etap ul. Bielska 28-30
Zadanie 3.2 Remont elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Kieleckiej 1-8,
ul. Chebnskiej 30-36
Zakres 1 termomodernizacja - tgcznie 5.215,81 m?
| etap ul. Kielecka 5-9
li etap ul. Kielecka 1-3
lil etap ul. Chetmska 30-36
Zakres 2 prace ornitologiczne
| etap ul. Kielecka 5-9
Il etap ul. Kielecka 1-3
lil etap ul. Chetmska 30-36
Zadanie 3.3 Remont elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Bielskiej 42-50,
ul. Kieleckiej 11-21
Zakres 1 termomodernizacja - tgcznie 6.512,73 m?
| etap ul. Kielecka 11-17
Il etap ul. Kielecka 19-21
lll etap ul. Bielska 42-50
Zakres 2 prace ornitologiczne
| etap ul. Kielecka 11-17
I etap ul. Kielecka 19-21
l{l etap ul. Bielska 42-50

1. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w zakresie 2 wszystkich
zadan polegajacy na pracach ornitologicznych jest wydatkiem niekawalifikowalnym i
rozliczenie w tym zakresie bedzie prowadzone osobng platnoscig (odrebng faktura).

2. Zakresy robot dla zadan obejmuja:

Zakres 1
a) Ocieplenie scian metodg ETICS w systemie ......... przy uzyciu:

- izolacji termicznej na $cianach ze styropianu EPS 70 038 o wspdlczynniku
przewodzenia ciepla ....... (nie wyzszym niz A= 0,038 W/m*K), o grubosci 12
cm z wytgczeniem wnegk loggii. Wneki toggii, tj. Sciang okienng oraz Sciany
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boczne loggii ze styropianu grafitowego EPS 70 032 o wspdfczynniku
przewodzenia ciepla (nie wyzszym niz A= 0,032 W/m*K), o grubosci 10 cm,
ocieplenie oSciezy okiennych ze styropianu EPS 70 032 o wspdiczynniku
przewodzenia ciepia ....... {nie wyzszym niz A= 0,032 W/m*K), o grubosci 2 cm.

— tgcznikdéw montazowych do mechanicznego mocowania izolacji termicznej z
trzpieniem metalowym typu termodybel’ z kapturkiem styropianowym
grubosci min. 2cm,

— zaprawy klejgcej ........coovevveenne. do mocowania styropianu

— zaprawy klejace] ............... do wykonania warstwy zbrojeniowej ze
styroptanem

— tynk silikonowy iub silikatowo — silikonowy malowane farbg silikonowg lub tynk
silikonowy barwiony w masie............... , typu baranek o uziarnieniu gr. 2 mm

— siatki zbrojacej widkna szklanego ..o o gramaturze min.145 g/m?

Materiaty elewacyjne do wykonania ocieplenia systemem ETICS musza stanowic¢
jeden system producenta oraz muszg spethiaé wymog nienasigkliwosci i
posiadaé wysokg odpornos¢ na promieniowanie UV i inne czynniki
atmosferyczne, a w szczegolnosci muszg posiadac¢ podwyzszong odpornosé na
grzyby, pleénie i algi, posiada¢ Europejska Aprobate Techniczng lub ITB,
deklaracje zgodnosci z ITB oraz atesty PZH.

Ocieplenia $cian zewnetrznych kondygnacji naziemnych (mieszkainych) nalezy

wykonaé do poziomu nadprozy okienek piwnicznych, lecz nie mniej niz 30 em

ponizej spodu stropu nad piwnica. Krawedz ocieplenia zakonczona listwa
kapinosowa z siatkg.

Wykonanie wzmocnienia warstwy fakturowej warstwowych $cian betonowych

metodg wkiejanych tgcznikow, scisle wg technologii podanej przez producenta

systemu wraz z wykonaniem projektu technicznego powykonawczego w tym
zakresie,

Roboty malarskie pozostatych &cian nie przewidzianych do ocieplenia, farba

silikonowsg. Kolorystyke wykonaé wedtug projektu kolorystyki sporzgdzonego wg

systemu NCS i RAL. Malowanie powierzchni zewnetrznych i wewngtrznych loggii

farba silikonowa w kolorze elewacji. Malowanie kominow farbg silikonowg w

kolorze elewacji. Malowanie napiséw adresowych na $cianach szczytowych

budynkdw wysokosci 30 cm w kolorze grafitowym 7015. Akcenty kolorystyczne
na zadaszeniach oraz piytach wypeiniajacych balustrady balkonéw w kolorach
wg systemu RAL zgodnie z dokumentacja.

Roboty blacharskie i wykoticzeniowe:

— Dylatacje na stykach elementéw konstrukcyjnych, nalezy wykonaé zgodnie ze
szczegblowym rozwigzaniem danego systemu ocieplenia. Przerwe w
ociepleniu na elewacji zamkngé przez zastosowanie systemowych listew
dylatacyjnych z PCW.

— Aftyki — nalezy docigé istniejgce obrébki blacharskie do lica muru od strony
zewnetrznej, a montaz nowsj blachy nalezy wykonaé na kolkach stalowych
rozporowych do betonu w rozstawie co 80 cm, w ukladzie naprzemiennym.
Obrébka z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej gr. 0,55 mm w kolorze
popielatym, na rabek stojacy zgodnie z dokumentacjg.

-~ Parapety wymienione na nowe z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w
kolorze biatym montowane pod oknem (we wrebie ramy okiennej) i wystajgce
poza lico ocieplonej $ciany 3 cm, a pod parapetami i obrébkami blacharskimi z
wywinieta siatka pod blache. .

— Montaz daszkow do sufitdw nad najwyzszymi loggiami.
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— Dostawa i montaz kratek wentylacyjnych zewnetrznych wykonanych ze stali o
grubosci min. 0,5 mm nierdzewnegj iub ocynkowanych malowanych
proszkowo, mocowanych mechanicznie, posiadajacych zabezpieczenie przed
opadami deszczu w postaci skosnych Zaluzji na elewacjach budynkow
mieszkalnych wielokondygnacyjnych.

— Przywrécenie terenu wokdt budynkéw do stanu pierwotnego poprzez
wykonanie rekultywacji uszkodzonych terenéw zielonych i ewentualnie
nawierzchni utwardzonych.

Zakres 2
f) Prace ornitologiczne polegajgce na montazu budek legowych dla:

- kawki — budka legowa typu kawka iub typu D z trocinobetonu

—~  wrébia — budka typu A lub typu ,jerzyk” z trocinchetonu

-~ jerzyka — budka typu ,jerzyk” z trocinobetonu

Montaz budek musi zostaC wykonany przy udziale i wg Scistych wskazan
ornitologa. Budki legowe nalezy montowa¢ do éciany przed wykonaniem ocieplenia z
zastosowaniem przektadki z welny minerainej grubosci 2cm. Z dniem przekazania
placu budowy wykonawca ponosi odpowiedzialnodé za realizacje wymagan
zawartych w decyzji RDOS nr WPN.6401.195.2017.AP oraz
ABCYZ.. et (umysine ploszenie | niepokojenie
ptakow, niszczenie siedlisk ptakéw, zabezpieczenia przez gniazdowaniem ptakow).

3. Wykonawca oswiadcza, iz przed zawarciem niniejszej umowy bardzo starannie
zapoznat sie z przedmiotem zaméwienia, warunkami jej wykonania, w tym z
projektem  wykonawczym, przedmiarami, wytycznymi Zamawiajgcego oraz
wytycznymi audytu energetycznego, wymaganiami zawartymi w decyzji RDOS nr

WPN.6401.195.2017.AP oraz decyzji......cccccoocevrreivercinee e eeiviee e i wszystkimi
czynnikami mogacymi mieé wplyw na wykonanie umowy i nie wnosi do nich
zastrzezen.

4. W celu usuniecia watpliwosci strony zgodnie postanawiajg, iz zakresem rzeczowym
niniejszej umowy, za ktérego wykonanie w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 4
ponosi odpowiedziainoé¢é Wykonawca, objete sg wszelkie roboty budowlane
wynikajgce z dokumentéw opisanych w ust. 1 powyzej, nie wytgczone wyraznie przez
Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzany jest do wspdlpracy z wykonawca realizujgcym w ramach
odrebnej umowy zawartej z Zamawiajacym remont posadzek loggii wraz z remontem
i wymiana balustrad loggii w budynkach mieszkalnych o kiérych mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy. Harmonogram rob6t winien uwzglednia¢ uzgodnienia i koordynacje
robét.

§2
Podwykonawcy.
1. Strony uzgadniajg zakres robdt, ktore zostang powierzone podwykonawcom zgodnie

z Zatgcznikiem nr 5 do niniejszej umowy. Poza robotami oraz podwykonawcami
wymienionymi w tredci wiw Zalgcznika Wykonawca nie jest uprawniony do
powierzania innych robét podwykonawcom Iub tych samych robdt innym
podwykonawcom. W przypadku naruszenia powyzszego zakazu Wykonawca ponosi
wylgcza odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia podwykonawcdw, stosownie do
art. 647" K.c. oraz zohowiazany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci okreslonej
w § 8 ust. 2 lit. ¢). Zamawiajacemu przystuguje ponadto prawo rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

2. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu projekty umoéw z
podwykonawcami w terminie 7 dni od dnia podpisania nénie}szej umowy. W terminie
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14 dni od dnia przedstawienia projekiéw uméw z podwykonawcami Zamawiajgcy ma
prawo pisemnego zgloszenia sprzeciwu lub zastrzezen, kibre Wykonawca
zobowiazuje sie uwzglednic. W przypadku naruszenia powyzszego obowigzku
Wykonawca ponosi wylaczng odpowiedzialno$é za zaptate wynagrodzenia
podwykonawcom oraz zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci
okreslonej w § 8 ust. 2 |it. ¢).

3. Wykonawca odpowiada za dziatania podwykonawcéw robdt jak za swoje wiasne

dziatania.
§3
Termin realizacii.
6. Termin rozpoczecia rohot ustala sie na dzien ... ........... r.
7. Termin zakoriczenia robét ustala sig na dzien ... .......... r.

8. Za dzien zakoficzenia robét uwaza sie dzier, w ktérym Wykonawca zakonczyt
wszystkie roboty objgte umowa, uporzadkowal teren robdt, usunat poza teren budowy
wszystkie wytworzone odpady i pozostalo$ci oraz przedstawit wraz ze zgloszeniem
zakonczenia robot wszystkie niezbedne do odbioru dokumenty.

9. Integraing czescig umowy jest szczegdtowy harmonogram robot bedacy

Zalgcznikiem nr 6 do umowy.
§4
Wynagrodzenie.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie ryczattowe
w wysokoéci brutto (zawierajace podatek VAT) ... zt Istownie:
............................ z{otych 00/100/, na ktére sktada sie:

Zadanie 1.1:

a) Zakres 1 ............... brutto (zawierajgcej podatek VAT) ....... Ziotych 00/100 w
tym etapy. ..o,

b) Zakres 2 ............... brutto (zawierajgcej podatek VAT) ....... Zlotych 00/100 w
tymetapy.......ccooieininns

Zadanie 3.1:

¢} Zakres 1 ... brutto (zawierajacej podatek VAT) ....... Ziotych 00/100 w
tymetapy........

d) Zakres 2 ............... brutto (zawierajacej podatek VAT) ....... Ziotych 00/100 w
tymetapyi.....ooien i,

Zadanie 3.2:

e) Zakres 1 ... brutto (zawierajgcej podatek VAT) ....... Ztotych 00/100 w
tymetapy:......oooeiiiinns

fy Zakres 2 ... brutto (zawierajacej podatek VAT) ....... Ztotych 00/100 w
tym etapyi....ooveiinninn,

Zadanie 3.2:

g) Zakres 1 ... brutto (zawierajacej podatek VAT) ....... Ztotych 00/100 w
tymetapyi e

h) Zakres 2 ............... brutto (zawierajacej podatek VAT) ....... Ztotych 00/100 w
tym etapy......cooeninnnn

2. Wynagrodzenie umowne moze ulec zmianie tylko i wytgcznie w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa w § 11.

3. W przypadku robét zamiennych, dodatkowych lub rezygnacji z pewnego zakresu
prac, w czesci dotyczacej wydatkéw o kiérych mowa w § 1 ust.3 lit. f) wartos¢
umowna zostanie skorygowana o wartoS¢ robét zamiennych, dodatkowych lub
podlegajgcych wylaczeniu, przy czym w przypadku robét zamiennych wynagrodzenie
umowne bedzie skorygowane o rdznice wartosci robdt podlegajgcych zamianie.
Wartoéé¢ ww. robét ustalona bedzie na podstawie kosztoryséw zaaprobowanych przez
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Strony. Podstawa do opracowania w/w kosztorysow beda ceny i skladniki
cenotwércze /R, S, Kp. Kz, Z/ zaproponowane przez Wykonawce w Kosztorysie
ofertowym wigcznie z cenami materiatéw, zas ceny materiatdw oraz robdt nie ujetych
w kosztorysie ofertowym wg, odpowiednio, cen zakupu tych materiatéw lecz nie
wyzszych niz srednie ceny Sekocenbud opublikowane w okresie opracowywania wiw
kosztoryséw, Srednich cen Sekocenbud opublikowanych w okresie opracowywania
wiw kosztorysow.

Wynagrodzenie wymienione w ustepie 1 zawiera wszystkie Swiadczenia nalezne
Wykonawcy od Zamawiajacego. Wykonawca oéwiadcza, ze okreslajac
wynagrodzenie ryczaltowe bardzo starannie zapoznat sie z przedmiotem umowy,
warunkami jego wykonania i wszystkimi czynnikami mogacymi mieé wplyw na ceneg
wykonania przedmiotu umowy. W szczegdlnosci nalezycie ocenit warto§¢ przedmiotu
umowy i nie bedzie domaga¢ sie podwyzszenia wynagrodzenia ryczaltowego nawet
za roboty nie wskazane w ofercie (kosztorysie ofertowym), ktérych koniecznoéé
wykonania Wykonawca, jako profesjonalista, powinien byt przewidzie¢, zwlaszcza w
przypadku wykrycia w trakcie realizacji robét bledu w projekcie wykonawczym, ktory
profesjonalny wykonawca powinien byt zauwazyé.

§5

Warunki rozliczen i ptatnosci.

1.

Strony zgodnie postanawiajg, iz rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastgpi
.... fakturami — ...... fakturami cze$ciowymi i fakturg koficowa, z terminem ptatnosci
21 dni. Faktury czesciowe beda ptatne za wykonanie kompletnego ocieplenia na min.
50% powierzchni elewacji danego etapu. Faktura koncowa bedzie ptatna po
wykonaniu ostatniego etapu robét i odbiorze koncowym catego przedmiotu umowy.
taczna wartos¢ fakiur czesciowych nie moze przekroczyé 90% wartosci zamdwienia.
Podstawg wystawienia fakiury czesciowej bedzie protokdl odbioru robodt czesciowy
bez uwag, a faktury koficowej protokdt odbioru kohcowego bez uwag, o kidrych
mowa w § 7 ust. 6 oraz o$wiadczenie podwykonawcy o uregulowaniu mu przez
Wykonawce wszystkich naleznosci za wykonane roboty adekwatne do robot
przedstawionych przez Wykonawcg do fakturowania. Zamawiajgcy dopuszcza
mozliwo$¢ bezposredniej zaptaty podwykonawcom ich wynagrodzenia na podstawie
pisemnych odwiadczen Wykonawcy i podwykonawcow zgodnie z harmonogramem
rzeczowo-finansowym oraz zatgcznikiem nr 5 do niniejszej umowy. Zamawiajgcy
pomniejszy wynagrodzenie Wykonawcy o kwoty wyptacone podwykonawcom.
Zaplata wynagrodzenia nastapi na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawce
po wykonaniu etapu przedmiotu umowy przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 21 dni od daty dostarczenia
Zamawiajgcemu prawidiowo wystawionej fakiury.. Miejscem sktadania faktur jest
sekretariat w siedzibie Zamawiajacego.

§6

Gwarancje i zabezpieczenia.

1.

© N

Wykonawca udzieli Zamawiajacemu gwarancji jakosci na wykonane roboty na okres
B0 miesiecy, liczone od daty kornicowego odbioru bez uwag calego przedmiotu
Umowy.

Okres gwarangji ulega przediuzeniu o czas trwania napraw gwarancyjnych.

W ramach gwarancji Zamawiajgcemu przystuguje roszczenie o nieodptatne usunigcie
wad ujawnionych w okresie gwarancyjnym. Ujawnione wady beda usunigte przez
Wykonawce w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego nie diuzszym niz 5 dni
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od daty zgloszenia wady pisemnie na adres Wykonawcy. Po uplywie tego terminu,

Zamawiajacemu przystuguje prawo do usunigcia wad na koszt i ryzyko Wykonawecy.

. Zastepcze usuniecie wady nie ogranicza oraz nie wytacza odpowiedzialnosci

Wykonawey z tytutu gwarancji czy rekojmi. Wykonawca zastepezy udziela gwarand;i

na wykonane prace na warunkach niniejszej umowy. W tym przypadku

odpowiedzialnosé Wykonawcy i wykonawcy zastepczego jest solidarna.

. Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia z tytutu:

a) nalezytego wykonania umowy oraz odpowiedziainoéci za ewentualne szkody
spowodowane przez Wykonawce w trakcie wykonywania przedmiotu umowy w
wysokoéci 5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w §4 ust. 1 (w
zaokragleniu w gére do pelnych setek) ... zt  (stownie:
.................................... ztotych) w formie kaucji lub bezwarunkowej gwarancji
bankowej lub bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowe] (wediug wzoru
okreslonego w Zapytaniu Ofertowym) na okres do dnia podpisania
bezusterkowego protokolu odbioru koficowego lecz nie pdzniej niz do 30 dni od
daty okreslonej w § 2 ust. 2; zabezpieczenie nalezy wnieé¢ w terminie podpisania
niniejszej umowy,

b) gwarancji jakoéci- oraz rekojmi wykonanych robdt, po zakonczeniu robdt, w
wysokoéci  2,5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 4 ust.1 (w
zaokragleniu w gore do pelnych setek) w formie kaucji fub bezwarunkowej
gwarancji bankowej lub bezwarunkowe] gwarancji ubezpieczeniowej (wediug
wzoru okreslonego w Zapytaniu Ofertowym) na okres udzielonej gwaranciji jakosci
liczony od dnia bezusterkowego odbioru calo$ci robét okreslonych niniejsza
umowg; W przypadku gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowe] okres
obowiazywania tej gwarancji winien byé dluzszy o 30 dni od terminu gwarancii
jakosci okreslonej w ust. 1 ninigjszej umowy.

Przed wniesieniem zabezpieczen w formie bezwarunkowej gwarancji

ubezpieczeniowej lub bezwarunkowej gwarancji bankowej, o ktérych mowa w ust. 5

powyzej, Wykonawca zobowigzany jest przedstawié¢ Zamawiajgcemu do akceptacji

projekt gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, a Zamawiajgcy ma prawo
pisemnego zgtoszenia sprzeciwu lub zastrzezen, kiére Wykonawca zobowigzuje sig
uwzgledni¢. Do czasu przediozenia bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub
bezwarunkowej gwarancji bankowej Wykonawca zobowigzany jest do
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy albo gwarancji jakosci wykonanych
rob6t w formie kaucji. Zamawiajgcy uprawniony jest do zatrzymania czesci
wynagrodzenia na poczet kaugcji w przypadku niewniesienia kaucji przez Wykonawce.

. W przypadku wprowadzenia zmian do bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej

lub bezwarunkowej gwarancji bankowej przez Wykonawce bez akceptacii

Zamawiajacego wyrazonej na pismie, Zamawiajacy uprawniony bedzie, w kazdym

takim przypadku z osobna, do naliczenia kary umownej w wysokoéci okreslonej w § 8

ust. 2 lit. ¢, jak tez dochodzenia odszkodowania za poniesione szkody.

. Zamawiajgcy zwolni zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz

odpowiedzialnoéci za ewentuaine szkody spowodowane przez Wykonawce w frakcie

wykonywania przedmiotu umowy po dokonaniu odbioru koricowego i podpisaniu

protokolu odbioru koricowego robét bez uwag oraz wniesieniu gwaranciji okreslonej w

ust. 5 lit. b) niniejszego paragrafu.

. Zamawiajgcy zwolni zabezpieczenie z tytulu udzielonej gwarancji i rekojmi w terminie

do 14 dni po uplywie okresu gwarancji i po przegladzie gwarancyjnym, ktdry odbedzie

sie w 60 miesigcu okresu gwarancji i protokolarnym potwierdzeniu usunigcia
ewentualnych wad stwierdzonych w trakcie przegladu gwarancyjnego.

W
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W okresie trwania zabezpieczert nalezytego wykonania umowy i gwarangji jakosci i
rekojmi, o ktérych mowa w ust. 5 koszty zwigzane z zastepczym wykonaniem w
zakresie usuniecia wad, naprawieniem szkéd wyniklych z wad, karami umownymi itp.
Zamawiajacy moze pokryé z tego zabezpieczenia.
Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 5 bedg zwracane w wartosci nominalnej.
Wykonawca zobowigzuje sie dolgczyé do faktury koncowej podpisany dokument
gwarancyijny [karte gwarancyjng), zgodny z wzorem stanowiacym zafgcznik nr 7 do
niniejszej umowy — pod rygorem wydtuzenia terminu platnoéci do czasu dostarczenia
Zamawiajgcemu takiego dokumentu.
Zamawiajacy moze wykonywad uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne
przedmiotu umowy niezaleznie od uprawniefn wynikajacych z gwarancji. W razie
wykonywania przez Zamawiajacego uprawniefn z gwarancji bieg terminu do
wykonania uprawnien z tytulu rekojmi ulega zawieszeniu z dniem zawiadomienia
Wykonawcy o wadzie. Termin ten biegnie dalej od dnia cdmowy przez Wykonawceg
wykonania obowigzkdéw wynikajgcych z gwarancji albo bezskutecznego uplywu czasu
na ich wykenanie.

§7

Odbiotry.

1.

Roboty zanikajace, podlegajace zakryciu bedg odbierane przez inspekiora nadzoru w
terminie do 3 dni roboczych, liczac od dnia pisemnego zgloszenia do odbioru
przestanego na adres Zamawiajgcego oraz na adres mailowy:szef@smiw.opole.pl.
Nie zgtoszenie w powyzszym terminie przez inspektora nadzoru zastrzezen do
zgtoszonych do odbioru rohét nie powoduje wstrzymania prac, a odbioru robot
zanikajacych lub ulegajacych zakryciu moze Wykonawca dokonaé jednostronnie.
Odbiory czesciowe robdét budowlanych, dokonywane bedg przez inspektora nadzoru
zgodnie z regutami, o jakich mowa w ust. 1. niniejszego paragrafu przy udziale
kierownika robét.

Przedmiotem odbioru koficowego bedzie przedmiot Umowy okreélony w § 1.

O gotowosci przedmiotu Umowy do odbioru konicowego Wykonawca zawiadomi
Zamawiajacego na piémie w sposob wskazany w ust. 1, przedktadajac jednoczesnie
calg wymagang dokumentacje odbiorowa, po potwierdzeniu gotowosci przez
inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy przystapi do odbioru koficowego w terminie 10 dni roboczych od daty
otrzymania zawiadomienia od Wykonawcy. Zamawiajgcy moze podja¢ decyzjg o
przerwaniu czynnosci odbiorowych, jezeli w czasie tych czynnosci ujawniono wady
majgce wplyw na jakos¢ i trwatos¢ wykonanych robdt oraz wyznaczyé termin do
usuniecia wad.

Strony zobowigzane sg sporzadzic z czynnoéci odbiorowych protokdt podpisany
przez obie Strony. Strony zgodnie postanawiajg, iz warunkiem uznania odbioru za
dokonany hez uwag jest w szczegbinodci przekazanie Zamawiajgcemu przez
Wykonawce wszelkich dokumentéw zwigzanych z realizowanymi robotami wg
niniejszej umowy, m.in. odwiadczen, atestdéw, dopuszczeri, aprobat, protokotéw z
prob.

Zamawiajacy moze zadaé przeprowadzenia prob materiatow dostarczonych przez
Wykonawce, a koszty takich prob ponosi Wykonawca.

Kary umowne za opdZnienie w wykonaniu przedmiotu umowy bedg naliczane od daty
umownego zakonczenia robét tj. od ........... r. Wyznaczenie dodatkowego terminu do
usuniecia wad, o jakim mowa w ust. 5, nie ma wplywu na rozpoczecie terminu
naliczania kar umownych.
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§8
Kary umowne.

1. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kare umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego brutto — w przypadku odstapienia od umowy z przyczyn zaleznych od
Zamawiajgcego.

2. Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kary w nastepujgcych sytuacjach i
wysokosciach w odniesieniu do wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w
§ 4 ust. 1:

a) za opoznienie w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci  0,10%
wynagrodzenia umownego bruito za kazdy dzien opdznienia,

b) za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze i w okresie gwarancji
- w wysokosci 0,10% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
opdznienia,

¢) z tytulu rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawey w
wysokoéci 10% wynagrodzenia umownego brutto.

3. Strony majg prawo do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego do wysokosci
faktycznie poniesionej szkody, jezeli niewykonanie Iub nienalezyte wykonanie
postanowien tej umowy przez jedng ze stron, spowoduje straty drugiej strony w
wysokosci wigkszej od zastrzezonych kar umownych.

§9

Postanowienia szczeqotowe.
1. Zamawiajacy zobowigzany jest do:

a) przekazania palcu budowy w terminie do dnia .............. r.

b) dostarczenia 1 kompletu projekiu wykonawczego na realizacje przedmiotu
umowy, wraz ze zgloszeniem zamiaru wykonania robdt  budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe.

c) wywiazywania sig ze zobowigzan finansowych w ustalonych terminach,

d) zapewnienia nadzoru inwestorskiego i autorskiego nad realizowana inwestycja,

e) dokonania odbioréw zgodnie z § 7 Umowy.

2. Nadzér nad wykonaniem umowy ze strony Zamawiajacego sprawowac beda:
— Inspektor nadzoru branzy budowianej — tel. mail
3. Wykonawca oéwiadcza, ze zakres przedmiotowy niniejszej umowy bedg wykonywaé

wylaczenie osoby posiadajace wymagane uprawnienia, odpowiednie ubezpieczenia i

przeszkolenia wynikajace z przepisdw prawa pracy i przepiséw BHP.

4. Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ we wiasnym zakresie objecie kierownictwa
robét przez osobe posiadajacg uprawnienia do kierowania | nadzorowania robét
budowlanych, kidra bedzie koordynowata prace Wykonawcy oraz kierownikiem robot

bedzie .....oooiiiiii e W przypadku koniecznosci zmiany kierownika robdt w
okresie realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé pisemng akceptacje
Zamawiajgcego.

5. Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zuzycia wody i energii
elektrycznej, a rozliczenie bedzie nastgpowato na podstawie podlicznikéw
zamontowanych przez Wykonawce przed rozpoczeciem robét lub na podstawie
ryczattu miesigcznego w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1. Rozliczenie bedzie nastepowato na podstawie faktury wystawionej
przez Zamawiajacego. Rozliczenie mediow powinno nastapic na podstawie
uzgodnien przy przekazaniu placu budowy.

6. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ punkt czerpania wody oraz punkt
przylaczenia rozdzielni elekirycznej budowy do obwoddéw Administracyjnych
budynkéw Osiedla nr IV.
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. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia inspektorowi nadzoru dokumentow
potwierdzajgcych parametry techniczne materiatdw przewidzianych do wbudowania i
do uzyskania zgody na ich whudowanie.

. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) wykonania w terminie umownym przedmiotu Umowy zgodnie z projektem
wykonawczym obowigzujacymi Polskimi Normami, warunkami technicznymi,
wymogami technologicznymi oraz przepisami BHP, wytycznymi Zamawiajgcego i
wytycznymi audytu energetycznego i wytycznymi z decyzji RDOS wraz z
dokumentacja ornitologiczna.

b} zapewnienia na terenie budowy nalezytego fadu i porzadku, przesirzegania
przepiséw BHP, ochrony placu budowy, utrzymania w nalezytym stanie obiektow i
urzadzen uzbrojenia terenu, montazu tablicy informacyjnej budowy. Wykonawca
oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow powstalych przy oraz w zwigzku z
wykonywaniem przedmiotu umowy na sume gwarancyjng nie nizszg niz
1.000.000,00 zt obowigzujace do dnia .........ccccveeneen. do czasu dokonania przez
Zamawiajgcego koticowego odbiory; w przypadku zmniejszenia sumy
gwarancyjnej na skutek wystgpienia zdarzenia objetego  ochrona
ubezpieczeniowa Wykonawca zobowigzany jest sie ,doubezpieczy¢” aby suma
gwarancyjna nie ulegta zmniejszeniu. Kopia polisy ubezpieczeniowe] stanowi
zalgcznik nr 8 do umowy.

¢) wbudowania wylacznie takich materiatow, kidre posiadajg atesty lub aprobaty
techniczne oraz wyrobdw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie
mieszkaniowym,

d) zachowania okreslonej projektem wykonawczym technologii prowadzenia robét i
uzgodnienia z Zamawiajgcym i projektantem ewentualnych zmian,

§10

. W przypadku przerwania robdt przez Wykonawece z przyczyn niezaleznych od

Zamawiajgcego na okres diuzszy niz 7dni lub jezeli Wykonawca wykonuje roboty w

sposéb wadliwy albo sprzeczny z umowa, w szczegdlnosci w sposdb sprzeczny z

harmonogramem rzeczowo-finansowym, Zamawiajgcy moze:

a) wezwaé pisemnie Wykonawce do pedjecia robot i wyznaczyé mu w tym celu
odpowiedni termin,

by wezwaé do zmiany sposobu wykonania robét i wyznaczyé mu w tym celu
odpowiedni fermin,

¢c) po uplywie wyznaczonego terminu, rozwigzaé umoweg ze skutkiem
natychmiastowym.

Niezaleznie od tego Zamawiajacemu przystuguje prawo naliczenia kar umownych jak

tez dochodzenia odszkodowania za poniesione szkody, na zasadach okresionych w

§ 8 umowy.

. W przypadku rozwigzania umowy, wynagrodzenie Wykonawcy bedzie okreslone w

oparciu 0 sporzadzony przez Wykonawce i zaakceptowany przez Zamawiajacego

kosztorys powykonawczy wykonanych robdét. Podstawe sporzadzenia tego

kosztorysu stanowi¢ beda inwentaryzacja {obmiar) wykonanych robét oraz skiadniki

cenotwércze przyjete w zaakceptowanym przez Zamawiajacego kosztorysie

ofertowym.

. Wykonawca moze wypowiedzieé umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku

niewykonania lub nieprawidlowego wykonania obowigzkéw umownych przez

Zamawiajgcego po uptywie 14 dni po otrzymaniu przez Zamawiajacego

-10 -
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zawiadomienia o koniecznoéci usunigcia naruszen. Dopiero po bezskutecznym
uplywie wskazanego terminu dopuszczalne bedzie rozwigzanie umowy przez
Wykonawce.

5. W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z ust. 4 z winy Zamawiajgcego,
Wykonawey przysluguje prawo zadania Kkary umownej w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego netto. .

§ 11

Zmiany umowy.
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy, wymagajg formy pisemnej w
postaci anekséw do umowy, pod rygorem niewaznosci.
2. Przewiduje sie mozliwo$¢ dokonania zmian umowy w przypadku, gdy zachodzi co
najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:
a) nastgpig istotne zmiany przepiséw fub norm majgcych zastosowanie do
przedmiotu zamoéwienia;
b) nastapi zmiana harmonogramu platnosci z tytuiu dofinansowania ze $rodkéw UE
¢) nastapig zmiany obowiazujgcej stawki VAT, ulec zmianie mozZe cena w takim
zakresie w jakim bedzie to wynikalo z przepisow,
d) zostaly spetnione igcznie nastepujgce warunki:

~ konieczno$é zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktdrych
zamawiajacy, dzialajgc z nalezytg starannoscia, nie mogt przewidzied,

— warto§¢ zmiany nie przekracza 50% wartosci zamdéwienia okreslonej
pierwotnie w umowie,

e) z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy nie mozna wykona¢ zaméwienia w
terminie, a w szczegdinosci w przypadku wystgpienia:

— przestojéw i opdinien zawinionych przez Zamawiajgcego, majacych
bezposredni wpltyw na terminowo$é wykonania robét. Zmiana terminu
skutkuje przedtuzeniem o okres przestojéw i opoznien;

- dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, zdarzenia losowe, katastrofy,
strajki generaine lub lokalne, i inne), majgce bezposredni wplyw na
terminowo$6 wykonania robdt. Zmiana terminu skutkuje przediuzeniem o czas
odpowiadajgcy okresowi ich wystepowania;

— wprowadzenia zmian w dokumentacji | realizacji robét w terminie
uniemozliwiajgcym dotrzymanie pierwotnego terminu wykonania robdt, z
przyczyn niezaleznych od Wykonawey. Zmiana terminu  skutkuje
przediuzeniem o okres braku mozliwosci realizacji robot,

— innych przerw w realizacji robot, powstatych z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy. Zmiana terminu skutkuje przedtuzeniem o czas odpowiadajacy
zaistnialym przerwom;

~ uzgodnien pomiedzy Stronami dotyczacymi skrécenia terminu. Zmiana
skutkuje skréceniem terminu o uzgodniony okres.

f) w wyniku zaistnienia okolicznoéci, ktérych Zamawiajacy, dzialajac z nalezyty
starannoscia, nie mégt przewidzieé np..

— zmiana w rozwigzaniach projektowych dokonana na podstawie art. 23 pki 1
ustawy Prawo Budowlane, jezeli sg one uzasadnione koniecznoscig
zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robét budowlanych lub usprawnienia
procesu budowy,

- zmiana dokonana na podstawie arf. 20 ust. 1 pkt 4 lit. a) ustawy Prawo
Budowlane uzgodniona mozliwosé wprowadzenia rozwigzan zamiennych w
stosunku do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez Kierownika
budowy lub Inspektora nadzoru inwestorskiego,

\ -
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- zmiany dokonane zostang podczas wykonywania robét i nie odstepujg w
sposéb istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkéw pozwolenia na
budowe w ramach art. 36a ust. 5 ustawy Prawo Budowlane i dokonane
zostang zgodnie z zapisami art. 36a ust. 6 ustawy Prawo Budowlane,
spelniajgc zapisy art. 57 ust. 2 ustawy Prawo budowlane;

@) konieczne bedzie wprowadzenie zmian bedgcych nastepstwem zawieszenia
rohdt budowlanych przez Zamawiajacego;
h) zmiany spowodowane warunkami ornitologicznymi, w szczegolnosci:

- stwierdzenie gniazdowania na budynkach ptakdw chronionych;

- zmiana ilodci i rodzaju budek legowych wynikajaca z opinii ornitologicznej iflub
decyzji RDOS; :

i} zmiana w przypadku regulacji prawnych wprowadzonych po dacie wejscia w zycie
umowy, wywolujacych potrzebe jej zmiany.
Wprowadzenie zmian dotyczgcych ftresci o charakterze informacyjnym lub
instrukeyjnym, niezbednym do realizacji Umowy, w szczegdlnosci zmian dotyczacych
numeru rachunku bankowego Wykonawcy lub Zamawiajgcego, zmiany oséb
upowaznionych do komunikowania sie, zmiany o0s6b odpowiedzialnych za
potwierdzenie prawidtowej realizacji Umowy wraz z adresami, numerami telefondw,
telefakséw, adreséw poczty elektronicznej, itp. nie sg zmianami istotnymi | zawsze
dopuszczalne za porozumieniem stron.
Prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy, w szczegolnosci wierzytelnosé o
zaptate wynagrodzenia moga by¢ przeniesione na rzecz 0séb trzecich, wylgcznie za
zgoda Stron wyrazona w formie pisemnej.
Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o
kazdym zdarzeniu mogacym mie¢ wplyw na niewykonanie umowy w terminie.

§12

Wszystkie sprawy sporne mogace powstaé w wyniku realizacji tej umowy strony zobowigzujg
sie rozwigza¢ w drodze polubownej. W sprawach nie rozstrzygnietych bedzie rozstrzygat sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§13

Pozostale postanowienia

1.

Strony zobowigzujg sie nie ujawniaé osobom trzecim - z wyjatkiem swoich doradcéw
prawnych i ekonomicznych - tresci niniejszej umowy, jakichkolwiek informacii
dotyczgcych Umowy oraz informagji dotyczacych drugiej Strony uzyskanych w
zwigzku z wykonywaniem Umowy, ktdre stanowig tajemnice przedsigbiorstwa, a
nazywane dalej sg Informacjami Poufnymi. Strony zgodnie postanawiajg, iz
kazdorazowe ujawnienie Informacji Poufnych narusza prawo drugiej strony do
ochrony tajemnicy przedsiebiorstwa zagrozone odpowiedzialnoscig prawng. Strony
odpowiadaja za naruszenie niniejszego postanowienia przez swoich doradcdw, jak za
swoje wiasne naruszenie. Poza tym, Strony moga ujawnié Informacje Poufne jedynie
w zakresie, w jakim sg do tego bezwzglednie zobowigzane na podstawie
obowigzujgcych norm oraz przepiséw wskazanych w § 1 ust. 1 umowy regulujacych
zasady finasowania przedmiotu umowy.

Strony uzgadniajg nastepujace osoby do kontakiu w zwigzku z realizacjg niniejsze;
Umowy:

ze strony Zamawiajgcego koordynator kontraktu —tel. ........................,mail ...

ze strony Wykonawey ..........c.covvvvven g tel o mail L
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3. Strony uzgadniajg, ze ponizsze adresy sg adresami przeznaczonymi do
korespondencji miedzy stronami jezeli wynika to z tre$ci niniejszej umowy. W
przypadku zmiany przez ktérgkolwiek ze stron adresu i niepowiadomienia o tym
fakcie drugiej Strony, korespondencja wystana na dotychczasowy adres uznawana
jest za doreczong
~ Zamawiajgcy: Spoétdzielnia Mieszkaniowg w Opolu, 45-273 Opole,
ul. Sosnkowskiego 40-42;
- Wykonawea:
4. Integralng czescig umowy sa:

a) Oferta Wykonawcy,

b) Kosztorys ofertowy,

c) Zalgcznik nr1 - zapytanie oferfowe

d) Zalgcznik nr2 - projekty wykonawcze

e) Zalacznik nr3-  Audyt energetyczny

fy Zalgcznik nr4- Decyzja RDOS i dokumentacja ornitologiczna

g) Zatgcznik nr5- Wykaz podwykonawcdw oraz robdt im powierzonych wraz z
wartoscia tych robot;

h) Zatacznik nr6 - Harmonogram rzeczowo-finansowy;

i) Zatgcznik nr7 - Karta gwarancyjna;

i) Zalacznik nr 8 - Polisa ubezpieczenia OC Wykonawcy

Umoweg sporzgdzono w dwdch jednobrzmigecych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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