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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

1. PRZEPISY OGOLNE.

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzehia, znajdujace sie w zasobach Spoidzieini, sg
prywatna wlasnoscig jej czltonkdw oraz wspdtwtascicieli danej nieruchomosci i wiasciciefi lokali nie

bedacych czionkami Spétdzielni.

§ 2

Niniejszy regulamin okre$la zasady: uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzadku,

—

higieny, estetyki budynkow iich otoczenia a takze zgodnego wspodlzycia mieszkancow
obowigzujgce w budynkach zarzgdzanych przez Spéfdzielnie Mieszkaniowa w Opolu.

2. Przestrzeganie niniejszego regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich cztonkéw
Spotdzielni zajmujgcych lokale na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa wihasnosci, wiadcicieli lokali nie bedgcych czionkami spétdzielni,
osoby nie bedace czionkami Spéidzielni posiadajgce wiasnosciowe spdidzielcze prawo do
lokalu jak i pozostatych mieszkanicéw, najemcdw, podnajemcow oraz czlonkéw gospodarstw
domowych wlascicieli, a takze innych osdb korzystajgcych z lokali lub w nich przebywajacych.

3. Posiadacz prawa do Iokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby z nim uzytkujgce Iokal na state lub czasowo oraz
przebywajgce na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego zgods, na zasadach
przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

4. Osoby ( z mocy ustawy lub orzeczenia sadowego ) zobowigzane do opieki i nadzoru nad
niefetnimi ponoszg odpowiedzialno$¢ za ich zachowanie na terenie osiedia i nieruchomosci oraz
sq zobowigzane do naprawy szkéd wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu Spotdzieli lub
nieruchomosci.

5. Za uszkodzenia mienia wspoinego odpowiedzialno$¢ ponosza sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich rodzice lub opiekunowie.

6. Ze wzgledu na dobro ogditu mieszkarcéw, troske o mienie oraz higiene w budynkach, kazdy
uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest umozliwic, w okreslonych przez Spéidzielnie
dniach i godzinach, wejscie do lokalu mieszkalnego i pomieszczenia przynaleznego
odpowiednich stuzb Spétdzielni, w celu skontrolowania stanu wewnetrznych urzadzen, instalacij
i ogoinego stanu lokalu mieszkalnego. Ponadto uzytkownik lokalu jest zobowigzany umozliwié
wejscie do lokalu w przypadku awarii instalacji wspéinych, odczytu wodomierzy i podzielnikbw
kosztéw c.0. a takze dezynsekcji i dezynfekciji lokali .
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H. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW | LOKALI MIESZKALNYCH.

§3

Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany wyltgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§4

1. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych wymienieni w § 2 ust. 2 $g zobowigzani nalezycie
dba¢ o zajmowany lokal mieszkalny i inne przydzielone mu pomieszczenia oraz dokonywaé
napraw urzgdzen technicznych i wyposazenia lokalu mieszkalnego zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

2. W razie niedokonania niezbednych napraw, o ktérych mowa w ust.1, Spoidzielnia, po
bezskutecznym wezwaniu, ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na koszt uzytkownika
zajmujgcego lokal, w szczegéinosci w przypadkach zapobiezenia szkodom w mieniu Spéldzielni

lub innych uzytkownikéw lokali mieszkalnych ( zalania, awarie itp. ).

§5
1. Wszelkie przerobki w lokalach mieszkalnych mogg by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgods
Spétdzielni, w szczegblinosci zabrania si¢ samowolnej ingerencji w elementy konstrukcyjne
budynku jak $ciany nosne, stropy itp..
2. Montaz urzadzen, ktorych dziatanie moze by¢ ucigzliwe dla sgsiadow ( klimatyzatory, anteny
satelitame itp.) mozna wykonaé jedynie PO uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni
z zachowaniem warunkow okreslonych przez Spoldzielnig. Zabrania sie montazu anten na
dachach i do komindw.
3. Zabrania sie wszelkich samodzielnych przerébek i napraw nastgpujacych instalacji w budynku:
— centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami termostatycznymi,
— pionéw wodno — kanalizacyjnych wraz z zaworami odcinajgcymi | wodomierzami,
— elekirycznej WLZ do tablicy rozdzielczej w lokalu wigcznie,
— gazowej z wyjgtkiem wymiany kuchenki gazowej,
— wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, w szczegdélnosci likwidacji lub wymiany kratek
wentylacyjnych i wywiewnikow wentylacji mechanicznej w mieszkaniu,

radiowo — telewizyjnej AZART wraz z gniazdami przytaczeniowymi,

4. Zabrania sie zmiany kolorystyki cian balkonéw i balustrad bez zgody Spétdzielni,

5. W przypadku stwierdzenia usterek, nieprawidtowosci fub w przypadku zagrozenia nalezy
niezwlocznie ten fakt zgtosié do Spétdzielni i odpowiednio do pogotowia energetycznego,
gazowego lub wodno - kanalizacyjnego.
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6. Przed wyjazdem na diuzszy okres nalezy zakreci¢ gidwne zawory gazowe i wodne
.w lokalu a mieszkanie pozostawi¢ pod opieka wybranej osoby. W administracji osiedla zaleca

sig pozostawienie informacji w sprawie kontaktu z tg osobg (telefon, adres).

§6
Zabrania sie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej i zsypowej niezgodnie z przeznaczeniem,
w szczegoinosci wrzucania do kanalizacji przedmiotéw, ktore mogg spowodowaé jej niedroznosé
oraz wrzucania do zsypow przedmiotéw wielkogabarytowych i odpadow niebezpiecznych, ktdre

mogg spowodowac niedroznosc¢ instalacji a takze zagrozenie pozarowe .

§7
W okresie zimowym uzytkownicy lokali mieszkainych zobowiazani sg chroni¢ te lokale mieszkalne

oraz inne pomieszczenia w budynkach przed stratami ciepta.

III.  PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA HIGIENY | ESTETYK! BUDYNKOW ORAZ ICH
OTOCZENIA.
§8

1. Wszyscy uzytkownicy mieszkar powinni dbaé o czysto$é na klatkach schodowych, Korytarzach,
w piwnicach, suszarniach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz na zewnatrz
budynkdow.

2. Montaz szyldoéw i reklam oraz wywieszanie ogloszen i piakatow informacyjnych dopuszcza sie
wytacznie za zgodg Spétdzielni w miejscach i na warunkach przez nig wskazanych.

3. Zabrania si¢ wyrzucania przez okna przedmiotéw i $mieci oraz dokarmiania ptakow na
parapetach okiennych, loggiach i terenach przybudynkowych.

4. Wszelkie odpady i nieczystosci nalezy gromadzic w wyznaczonych do tego celu miejscach
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w miescie Opolu.

§9

1. Opiekg¢ nad trawnikami, kwietnikami, krzewami | drzewami powinni sprawowaé wszyscy
mieszkancy. |

2. Korzystanie z placéw zabaw i urzadzen na nich zamontowanych powinno odbywaé sie zgodnie
Z regulaminem placu zabaw.

3. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ sie z umiarem, tak aby woda nie $ciekata
po murze, nie niszczyta elewacii, nie zabrudzita potozonych nizej okien i balkonéw.

4. Zabrania sig wystawiania na zewnetrznych parapetach okiennych doniczek, skrzynek itp.
Wieszanie skrzynek na balustradach balkonéw moze odbywaé sie pod warunkiem
prawidtowego zamocowania uniemozliwiajgcego ich zrzucenie migdzy innymi przez podmuchy
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wiatru itp. Zabrania sie umieszczania takich elementéw nad przejsciami, chodnikami,
w szczegolnosci nad nie zabezpieczonymi daszkami wejsciami do budynkéw.

5. Zabrania si¢ dokonywania samowolnie, bez uzgodnienia ze Spétdzielnig , nasadzeri oraz
wycinki drzew i krzewoéw na terenach zielonych, bedacych w zasobach Spoétdzielni.

6. Uzytkownicy lokali maja obowigzek wywozu na whlasny koszt | wlasnym staraniem odpadow
pochodzgcych z remontu lokali mieszkalnych do punktu selektywnej zbiorki odpadéw.

7. Uzytkownicy lokali przeprowadzajacy ich remont sa zobowigzani do systematycznego
sprzgtania zanieczyszczen powstatych w pomieszczeniach wspoblnych ( korytarze, Zsypy } i na
terenach zewnetrznych do czasu jego zakonczenia.

8. Przedmioty wielkogabarytowe nalezy wystawiaC do wywozu przy wiatach $mietnikowych fub
komorach zsypowych ( nie przy wejsciach do budynkéw ), nie wczesniej niz dzien przed
ogtoszonym terminem, aby nie stwarzaly zagroZenia bezpieczenstwa mieszkaricom osied]i

zgodnie z reguiaminem utrzymania czystosci i porzgdku w miescie Opolu.

§10

1. Pomieszczenia ogdinego uzytku nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Na balkonach i loggiach zabrania sie przechowywania przedmiotow Oszpecajgcych wyglad
budynku.

3. W piwnicach oraz na balkonach | loggiach zabrania sie przechowywaé materiaty pedne,
tatwopalne, wybuchowe, zZrace, cuchnace i toksyczne a takze silniki spalinowe oraz pojazdy
z siinikami spalinowymi,

4.Zabrania sie¢ umieszczania Przez mieszkancéw na klatkach schodowych, korytarzach,
korytarzach piwnicznych, w suszarniach i innych pomieszczeniach ogolnego uzytku wszelkich
przedmiotéw - niezgodnie z przeznaczeniem tych pomieszczen. Spétdzielnia ma prawo, po
uprzednim wezwaniu i uptywie wyznaczonego terminu na usuniecie przedmiotéw, wywiezé te
przedmioty na koszt wiasciciela. W przypadku braku mozliwosci ustalenia, do kogo nalezg
przedmioty , wezwanie powinno byé wywieszone na tablicy ogfoszen danego budynku.

5.Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw p.poz. a w szczegdlnosci nie
Zastawiania drég i przejsé ewakuacyjnych oraz dojazdow p.poz. do budynkoéw.

IV.  PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW,

§ 11
1. Warunkiem zgodnego wspdizycia spofecznego wszystkich mieszkaricow jest wzajemna
zyczliwosé i poszanowanie spokoju.
2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewtasciwe zachowanie
oraz szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialni sg prawni opiekunowie.



. Cisza nocna obowigzuje od godziny 22.00 do godziny 6.00.

4. Zabronione  jest wykonywanie wszelkiego rodzaju prac zakiécajgcych  spokdj

wspdimieszkancom w godzinach 19.00 - 9.00 (np: wiercenie otworow, wstrzeliwanie kotkdw itp.)
w dni powszednie oraz przez catg dobe w niedziele i $wieta.

Niedopuszczalne jest rowniez zakidcanie ciszy | spokoju, jezeli ma to cechy razgcej
uporczywosci i nie jest spowodowane zakiéceniem w przypadku np.: awarii, pozaru, wybuchu,
dziatania sit przyrody lub innych, a w szczegéinosci uzywania urzgdzen  powodujacych
~ nadmierne drgania, wstrzasy Ilub hatas, a przenoszgce przenoszgce sie do sgsiednich lokali
mieszkalnych.

. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywaé sig wylgcznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach 9.00 - 19.00, we wszystkie dni z wyjgtkiem niedziel i Swiat.

. Zabrania sig spozywania alkoholu i palenia papieroséw na kiatkach schodowych, korytarzach,

w piwnicach, w windach i innych pomieszczeniach ogélnego uzytku,

7. Zabrania sig¢ uzywania grilla na balkonach i loggiach oraz w otoczeniu budynkéw Spoétdzielni.

. Wszyscy mieszkancy Spotdzielni zobowigzani sg do aktywnego przeciwdziatania kradziezy
i wandalizmu oraz zgtaszania takich przypadkéw na Policig, Straz Miejskg i Administracje
Osiedla.

. Celem zachowania warunkow bezpieczenstwa mieszkancéw i ich mienia nalezy miedzy innymi
zamykaC drzwi na klatkach schodowych zabezpieczonych domofonami oraz wystrzegaé sie

wpuszczania nieznanych oséb.

§12

. Trzymanie w lokalach mieszkalnych zwierzat (psow, kotow i innych) jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju, a wiasciciele sg w stanie
zagwarantowac im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych.

- Psy nalezy wyprowadza¢ wytgcznie na Smyczy a psy rasy uznawanej za agresywna, zgodnie ze
stosownym rozporzadzeniem ministra whasciwego do spraw administracji publicznej w sprawie
wykazu tych ras, réwniez w kagancu. Zabrania sie wyprowadzania pséw i innych zwierzat do
piaskownic i na place zabaw oraz tereny zielone.

- Za szkody spowodowane przez zwierzeta w budynkach i ich otoczeniu, odpowiadajg ich
wtasciciele.

. Osoby posiadajgce zwierzeta zobowigzane sg do usuwania zanieczyszczen, spowodowanych
przez nie w budynku i jego otoczeniu.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, Osoby posiadajgce psy zobowigzane sa
bezwzglednie przestrzegac przepiséw dotyczgcych zasad postepowania w razie wystapienia
choroby zakaznej psa.

- W budynkach i na terenach Spétdzielni zabrania sie prowadzenia hodowli wszelkich zwierzat,




7. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwiocznie zawiadomié

wiasciwg Stacje SanitarnouEpidemioEogicznq [ Spétdzielnie.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE PARKOWANIA | HANDLU OBWOZNEGO.

§13

1. Parkowanie samochodow, motocykli, motoroweréw jest dopuszczalne w miejscach do tego
wyznaczonych.

2. Na wyznaczonych miejscach postojowych zabrania sie parkowania przyczep campingowych,
niesprawnych samochodéw - wrakéw itp. |

3. Uzytkownicy  miejsc postojowych  zobowigzani s3 do przestrzegania  czystosci
wykorzystywanego miejsca i w otoczeniu,

4. Zabrania sie prowadzenia na terenach Spotdzielni dziatalnosci handiowej o charakterze

obwoznym, bez zgody Spéidzielni.
VI.  PRZEPISY KONCOWE,

§14
1. Osoby nie przestrzegajace postanowien niniejszego regulaminu ponosza konsekwencje
przewidziane w statucie Spéfdzielni oraz innych przepisach prawa.
2. Przepisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie odpowiednio do osob posiadajacych tytut
prawny do lokali uzytkowych, znajdujgcych sig na terenie Spoidzielni.

§ 15
Traci wazno$é regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr
54/06/09 z dnia 17.06.2009r.

§16
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr ﬂ&lf&, W43 7 dnia e, ’“30 (5]

f wehodzi w zycie z dniem .. ACkcGd 2L,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
RA S EKRE%ES PRIEWCDNICZACA
/D/? RADY NARZORCZEJ
e f é?)
¢ 4 oreersf Mopading Hubelok-Cho

ot



