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I.

Postanowienia ogdlne

§1

Niniejszy regulamin ustala zasady obowigzujace w Spoéldzielni w zakresie
wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz ich rozliczania w
razie wygasniecia prawa do lokalu.

52

Ilekroé¢ w regulaminie jest mowa o :

1)
2)

_3)

4)

5)

6)

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielnig M1eszkan10wq W
Opolu,

czionku Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé¢ osobg fizyczng lub
prawna wpisang do rejestru cztonkow,

Statucie Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ tekst jednolity
obowiazujacy od dnia 10 lipca 2019 r. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
w Opolu,

wkladzie mieszkaniowym — nalezy pizez to rozumied srodki finansowe
wniesione przez czlonka ubiegajacego si¢ o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, W  wysokodci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskanq przez Spoétdziclni¢ pomocy ze Srodkéw publicznych w
postaci umorzenia czesci kredytu zaciagnictego na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu, z uwzglednieniem udzialu czlonka w splacie
kredytu inwestycyjnego w czedci przypadajgcej na jego lokal,

wkladzie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ $rodki finansowe
wniesione przez cztonka w zwigzku z ustanowieniem na jego rzecz
spbtdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, do lokalu
uzytkowego, garazu lub do miejsca postojowego W  garazu
wiclostanowiskowym, z uwzglc—;dmemem udziatu czlonka w sptacie
kredytu inwestycyjnego w czgsci przypadajqcej na jego lokal, a takze
érodki wnoszone przez cztonka ubiegajgcego si¢ o ustanowienie odrgbne;j
wlasnodci takiego lokalu, odpowiadajace catosci kosziéw budowy
przypadajacych na jego lokal,

wartodel rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wartosc
okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 t. o gospodarce nieruchomosciami przez
rzeczoznawce majatkowego, w formie operatu szacunkowego.




I1. Zasady wnoszenia wkladéw mieszkaniowych oraz ich rozliczania
w razie wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego :

§3

Zasady regulujgce ustalanie wysokosei wkiadu mieszkaniowego, tryb
wnoszenia oraz rozliczania w wypadku wygasnigeia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zamieszczone w niniejszym dziale
odnosza si¢ do mieszkan lokatorskich polozonych w zasobach mieszkaniowych
Spotdzielni, z wylaczeniem lokali mieszkalnych o statusie lokatorskim w Domu
Ztotej Jesieni przy ul. Majora Hubala 4 w Opolu. Regulacje dotyczace wkiadow
na lokale mieszkalne w Domu Zlotej Jesieni zostaly zamieszczone w dziale 111
niniejszego Regulaminu.

§4

1. Cztonek, na rzecz ktérego Spoéldziclnia ustanawia spodldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, realizujgcy roszczenie w trybie § 38 ust.la
Statutu Spoétdzielni, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa, ustalonego
zgodnie z § 6 niniejszego Regulaminu. Wysokos¢ wkiadu
mieszkaniowego, termin wptaty srodkéw na ten wklad a takze wysokodé
zobowiazania z tytutu splaty kredytu mieszkaniowego w wypadku
mieszkan obcigzonych splata tego kredytu, okresla umowa o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W razie darowizny zgromadzonege-w Spoétdzielni wktadu na rzecz
czionka, obejmujgcego lokal mieszkalny w trybie § 38 ust la Statutu
Spdtdzielni, przez osobe, ktéra utracita prawo do tego lokalu, umowa
darowizny powinna by¢ opatrzona podpisami notarialnie po§wiadczonymi
lub mieé¢ forme aktu notarialnego.

3. Jezeli Spoldzielnia dokonala sptaty =zadhuzenia z tytulu kredytu
zaciggnigtego na budowe lokalu mieszkalnego za czionka, ktdremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu lub za osobe
nie bedacg cztonkiem, ktdrej prawo do tego lokalu wygasto a nadal w nim
zamieszkuje, splata przez czlonka lub osobe nie bedacg czlonkiem
zobowigzania z tego tytutu na rzecz Spotdzielni odbywa si¢ wedhug zasad
okre§lonych przez lokatoréw 1 Spoldzielnie w indywidualnych
porozumieniach.

4. Zasady wnoszenia wktadu mieszkaniowego na lokal mieszkalny, ktérego
budowa sfinansowana zostata z kredytu zaciggnietego przez Spoéldzielnig,
powinny odpowiada¢ warunkom, na ktérych Spoéldzielnia skorzystata z

- tego kredytu, okreslonym w umowie o kredyt. '




§5

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego 1okat0rsk1ego prawa do lokalu
mieszkalnego Spdtdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows
tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze
byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniku przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci tego
lokalu, przeprowadzonego przez Spé}dzielniq zgodnie Z postanowieniami
Regulaminu przetargow na nabycie uprawnien do zawierania umow o
ustanowienie 1 przeniesienie wiasnosci lokali mieszkalnych w Spotdzielni
Mieszkaniowe] w  Opolu, uchwalonego przez Rade Nadzorczg
Spéldzielni.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 1, potraca sig:

1) przypadajgca na dany lokal czg$¢ zobowiazan Spoidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnodci nie wniesiong
cze$c¢ wkiadu mieszkaniowego,

2) nominalng kwotg umorzenia kredytu w czedcl przypadajgce] na

" ten lokal,

3) kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w § 18 punkt 4 1 § 19
Statutu Spétdzielni,

4) koszt okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

5) zgloszone przez komornika sadowego zajgcia wierzytelnodei na
rzecz innych wierzycieli.

Da. Spotdzielnia moze potraci¢ z wkladu mieszkaniowego inne wzajemne
wierzytelnosci pienigzne na zasadach ogdlnych.

3. Wykonanie operatu szacunkowego, ktdry bedzie wykorzystany do celu, o
ktérym mowa w ust. 1, Spéldzielnia zleca rzeczoznawcy majgtkowemu.

4, Warunkiem wyptaty wartodci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu, o
ktérej to czynnosci mowa w § 35 ust. 2 Statutu Spoétdzielni.

5. Wyplata wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, nastgpuje w
terminie 30 dni od daty dokonania wplaty przez osobg, na rzecz, ktorej
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu, wyloniong w
drodze przetargn. W  wypadku nie rozstrzygnigcia przetargu
nieograniczonego przewidzianego w Regulaminie przetargéw na nabycie
uprawnien do zawierania uméw o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci
lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu, Spétdzielnia
moze wyptaci¢ 50% wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego, pomniejszonej o potracenia, o ktérych mowa w ust. 2, za$
pozostala kwotg wyplaca po zawarciu umowy z nabywcg lokalu.

6. Przepisow ust. 1 nie stosuje sig do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
pop1eran1a budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa “do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia moze ustanowié spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu




mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spelniajacych warunki, o ktérych
mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 1, Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedlug
wartodci  rynkowej lokalu. Warunkiem zwrota wartosci wkiladu

‘mieszkaniowego albo jego czesdci jest:

1) wniesienic wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoldﬂelm 1
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spoéldzielni zawierajacy
umowe¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

7, wkladu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zaleghych optat, o ktérych mowa w
o ktérych mowa w § 18 punkt 4 i § 19. Statutu Spoétdzielni, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

8.

Wszelkie zmiany w zakresie funkcji i uktadu architektonicznego
pomieszczen w lokalu, wykonane bez zgody Spétdzielni, przekazujacy
lokal obowiagzany jest na Zgdanie Spdtdzielni usungé¢ w wyznaczonym
terminie, a w przypadku zaniechania, zostang one usunigte przez
Spétdzielnie, przy czym koszt wykenanych prac zostanie potracony z
wyptacane] wartosci rynkowej lokalu

§6

. W wypadku wygasnigcia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 38
ust. la Statutu Spodtdzielni wystepujg osoby uprawnione, Spéldzielnia
wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wkiad
mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego bylego
cztonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami. Przepis § 4 ust. 3 ninicjszego Regulaminu stosuje sig
odpowiednio.

Spotdzielnia potraca z Wypiacanego wkiadu kwoty zaleglych optat, o
ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 3 5 i ust. 2a niniejszego Regulaminu.




3. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytu?(u wygastego. prawa osobie
uprawmone; jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czgsci przez czlonka uzyskujacego spétdzielcze lokatorskie prawo do
tego lokalu.

4, Spo%dzmlma wyptaca nalezno$é z tyml*u Wygasiego prawa osobie
uprawnionej w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu

mieszkaniowego albo jego czesci przez cztonka uzyskujacego lokatorskie
prawo do lokalu. |

5. Operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ rynkowa lokalu, o ktérej mowa
w ust. 1, wykonywany jest na zlecenia i koszt osoby uprawnionej do
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu. Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzefistwa, o ile nie zostalo wszczete postepowanie sadowe o podziat
majatku obejmujgcego w szezegblnosci spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, matzonkowie zawiadamiaja Sp()ldzielni@, ktoremu z
nich przypadlo to prawo wraz ze zwigzanym z nim wkiadem
mieszkaniowym. Zawiadomienie winno byé ztozone w Spétdzielni w
formie umowy o podzial majatku dorobkowego, spisane przez notariusza.

TII. Zasady wnoszenia wkladéw mieszkaniowych oraz ich rozliczania
w razie wyga$niecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Zlotej Jesieni przy ul. Majora Hubala 4 w Opolu

§7

1. Czlonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa.do lokalu mieszkalnego w Domu
Zlotej Jesieni, a do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptacanego innej,
uprawnionej  osoble. Podstawa okreslenia  wysokosci  wkiadu
mieszkaniowego jest warto$¢ rynkowa lokalu. Wymagany przez
Spotdzielnie wklad stanowi 50% wartosci rynkowej lokalu. Czionek
obowwzany jest wniesé wldad mieszkaniowy okreslony w umowie, przed
jej zawarciem.

2. W uzasadnionych przypadkach wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez
cztonka moze byé roztozone na raty, za zgodg Zarzadu Spétdzielni.

3. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w Domu Ztotej Jesieni a datg ustanowienia nowego
prawa do tego lokalu ulegla istotniej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spdotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug

aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Nalezno$¢ z tytutu wkiadu stanowi
50% wartodci lokalu zaktualizowanej wedtug wartosci rynkowe;j.

J




. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ rynkows
lokalu, o ktére] mowa w ust. 3, Spoldzielnia zleca rzeczoznawcy
majgtkowemu. Koszty okreslenia wartodci  rynkowe] obcigzajg
Spétdzielnie. o .

§8

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Zote] Jesieni, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. Wkiad mieszkaniowy
wyptacany osobom uprawnionym nie moze by¢ wyzszy od wkladu
uzyskanego od czlonka obejmujacego ten lokal. Waloryzacji wkladu
dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien wygasniecia prawa do lokalu.

. Spotdzielnia potrgca z wyptacanego wkladu swoje roszczenia powstate w
zwigzku z cksploatacja lokalu, zgodnie z postanowieniami Regulaminu
rozliczen finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu z
uzytkownikami lokali, uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni
oraz zalegle opfaty, o kitérych mowa w § 18 punkt 4 i w § 19 Statutu
Spotdzielni a takze poniesione przez Spétdzielni¢ koszty okreslone w § 5
ust. 2 pkt 4 — 51 ust. 2a niniejszego Regulaminu.

. Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu, o
ktéorym mowa w § 35 ust. 2 Statutu Spéldzielni.

. Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkows
lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 , Spéldzielnia zleca rzeczoznawcy
majgtkowemu. Koszty okreslenia wartodei rynkowej lokalu obcigzajg
osobe, ktorej przystuguje zwrot wkiadu. '

. Wyptata wkiadu mieszkaniowego, o-ktdrej mowa w ust. 1, nastepuje w
terminie 30 dni od daty dokonania wplaty wktadu mieszkaniowego przez
czlonka obejmujgcego ten lokal na podstawie zawartej ze Spdidzielnig
umowy © ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w Domu Zlotej Jesieni. W wypadku wystgpienia zwloki w
zawarciu tej umowy, Spoldzielnia w terminie 30 dni od daty przekazania
jej do dyspozycji lokalu mieszkalnego moze wyptacié osobie uprawnione;j
50% wartodci wkiadu okreslonej w ust. 1, pomniejszonej o potrgcenia , o
ktorych mowa w ust. 2, zas pozostalg cze$é w terminie okreslonym w
pierwszym zdaniu.

. Wszelkie zmiany w zakresie funkcji i uktadu architektonicznego
pomieszczen w lokalu, wykonane bez zgody Spotdzielni, przekazujacy
lokal obowiazany jest na zadanie Spoétdzielni usungé w wyznaczonym
terminie, a w przypadku zaniechania, zostang one usunigte przez
Spd&tdzielnig, przy czym koszt prac zostanie potrgcony z wyplacanego
wkladu mieszkaniowego.




IV. Wkiady budowlane zwiagzane z¢ spoldzielczym wlasnosciowym prawem
do lokalu oraz zasady ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do
lokalu

§9

1. Zbycie spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu
jest niewazne.

2. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czgs¢ spéldzielczego
whasnodciowego  prawa  do  lokalu,  wowczas  pozostalym
wspotuprawnionym przystuguje prawo pierwokupu.

3. Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnoéei prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym WyzZnaczy
przedstawiciela. _

§10

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do Jlokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu.
Przystugujgca uprawnionemu warto§¢ rynkowa ustalona w sposdb
przewidziany w ust. 2 pkt. 1 nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgeej lokal w wyniku przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnodci tego lokalu, przeprowadzonego przez
Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami Regulaminu przetargéw na
nabycie uprawniefi do zawierania uméw o ustanowienic i przeniesienie
wlasnodci lokali mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu,
uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spotdzielni. '

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

1) nie wniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spéidzielcze
wiasnogciowe prawo do lokalu, czg$¢ wktadu budowlanego,a w
wypadku gdy nic =zostat splacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnic na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu —
potraca sie kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami ‘
2) kwoty zaleghych opfat, o ktorych mowa w § 18 punkt41i § 19 Statutu 3
Spéidzielni, }

3) poniesione przez Spdtdzielnie a obcigzajgce osoby uprawnione z tytutu
wygastego prawa koszty okreslone w § 5 ust. 2 pkt. 4 - 5 i ust. 2a
niniejszego Regulaminu.



. Wykonanie opinii o warto$ci rynkowej lokalu w. formie operatu

szacunkowego, ktdra bedzie wykorzystana do celu o ktérym mowa w ust.
1, Spétdzielnia zleca rzeczoznawcy majatkowemu.

Wartosc rynkows lokalu okresla si¢ na dzien wygasniecia spo}dzmiczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Spotdzielcze wlasnodciowe prawo do
lokalu wygasa z chwila przekazania lokalu Spétdzielni. Warunkiem
wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

. Wyplata wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpuje w terminie

30 dni od daty dokonania wplaty przez nabywce lokalu wytonionego w
drodze przetargu. W wypadku nie rozstrzygnigcia przetargu
nieograniczonego przewidzianego w Regulaminie przetargdw na nabycie
uprawnien do zawierania umdw o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci
lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu, Spétdzielnia
moze wypltaci¢ 50% wartodci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawcg
majatkowego, pomniejszonej o potracenia, o ktorych mowa w ust. 2, za$
pozostatg kwote wyptaca po zawarciu umowy z nabywea lokalu.

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone
hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spotdzielnie. W
takim przypadku, Spdldzielnia zbywa lokal w terminie 6 m-cy, a
nastepnie zwraca osobie uprawnione] warto$¢ nabytego prawa po
potrqceriiu naleznosci z ust. 2 oraz 7 tytulu obcigzenia hipoteka.

Przepisy § 9 i § 10 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy 1
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

V. Wkiady wymagane dla ustanowienia ddr¢bnej wlasnosci nowego
lokalu, wybudowanego przez Spoldzielni¢

1.

§ 11

7 osoba ubiegajgcq sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu, w ktére] zobowigzuje sig
ona do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wkladu budowlanego
powigkszonego o nalezny podatek VAT.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 okresla, miedzy innymi, przewidywany

koszt brutto budowy lokalu mieszkalnego, w tym przewidywang
wysoko$é wkiadu budowlanego oraz nalezny podatek VAT, ustalone na
podstawie wstepnych kosztow budowy, termin wplaty drodkow
finansowych badZz harmonogram wnoszenia rat a takze termin
ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu.- .

. Koszty budowy lokalu Spotdzielnia ustala dwuetapowo:




1) wstepnie — przy zawieraniu z czionkiem Spoldzielni umowy o
budowe lokalu, " ‘

2) ostatecznie — po.dokonaniu koncowego rozliczenia z wykonawcami
i bankiem, w okresie nie dhuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4. Ewentualne zobowiazania, wynikajace z roznicy pomiedzy kosztem
ustalonym wstepnie a kosztem ostatecznym, stajg sig wymagaine od
cztonka lub od Spoldzielni w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

5. W przypadku, gdy czlonek opéini sig w zaplacie rat na sfinansowanie
kosztéw budowy, o ktérych mowa w ust. 2, bgdzie obciazony przez
Spétdzielnig odsetkami ustawowymi za opéznienie.

6. Wklad budowlany odpowiada catodci kosztéw budowy przypadaj acych na |
dany lokal, ustalonych po ostatecznym — rozliczeniu zadania |
inwestycyjnego. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanic kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

7. Zasady wnoszenia czesci wkiadu budowlanego sfinansowanego z kredytu
bankowego, powinny odpowiada¢ warunkom, na jakich Spoétdzielnia
skorzystata z tego kredytu, a ktore zostaty okreslone w umowie o kredyt.

8. Przez umowe o ustanowienie odrgbnej wiasnodci lokalu Spotdzielnia
przenosi na rzecz czlonka prawo wlasnodci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
oraz udziatem w nieruchomodci wspdlnej, o tacznej wartosci wniesionego
przez czionka wkiadu budowlanego, pomniejszonego o wartos¢ robdt
wylaczonych 1 powigkszonego o wartos¢ robot dodatkowych (bez
podatku VAT). ' s

§ 12

1. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 11, w
wyniku wypowiedzenia jej przez Spotdzielnig lub cztonka, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego
wniesiong czg$¢ wraz z podatkiem VAT2. W okresie realizowania
zadania inwestycyjnego, w wypadku o ktorym mowa w ust.l, wartosé
rynkowa lokalu rdéwna jest kosztom budowy lokalu okres$lonym w
umowie o budowe lokalu.

2. Jezeli rozwiazanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn
lezacych po stronie Spéldzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnione|

- whniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong czgS¢ wraz z podatkiem
VAT w wysokosci okredlonej w ust. 1 i 2, w terminie 30 dni od daty
rozwiazania umowy.

i o



3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktoérego miato by¢

ustanowione prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn
lezacych po stronie czionka Spoldzielni, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong cze$é wraz
z podatkiem VAT w wysokosci okreslonej w ust. 1 i 2, w terminie 30 dni
od daty dokonania wptaty przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarla
nowg umowe o budowe tego lokalu.

4. Rozliczen, o ktdrych mowa w ust. 3 1 4, dokonuje si¢ wedtug stanu na

dzien rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 13

Jezeli umowa o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 11, zostala rozwigzana
przed ustanowieniem odrebnej whasnosci lokalu, osoba, z ktéra Spoéldzielnia
zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest, przed zawarciem tej
umowy, wnie$¢ wktad budowlany albo jego czg$¢ wraz z podatkiem VAT w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze$ci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgceej na jego lokal.

VL
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Przeniesienie wlasnosci lokalu na czlonka, ktoremu przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu

§ 14

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremusprzystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzed z
tym cztonkiem, w formie aktu notarialnego, umowe ustanowienia i
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego: '

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spo%dzmlnl
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem punktu 2,

2) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu
pafistwa,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 18 punkt 4 i w
§ 19 Statutu Spoétdzielni i1 zaptaty innych wymagalnych zobowiazan
wobec Spdidzielni.

. Przeniesicnic przez Spodldzielni¢ wiasnodci lokalu na rzecz czlonka,

ktéremu przysluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego obcigzonego kredytem mieszkaniowym wraz z odsetkami,
sptacanym przez czlonka wedtug przepiséw ustawy z dnia 30 listopada
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1995 r. o pomocy pafistwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplaconych: premii gwarancyjnych, dokonywane jest po
spelnieniu warunkow finansowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt. 5, art.
11 ust. 6 1 art. 11b tej ustawy.

3. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnig na czlonka, ktoremu
przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
Domu Ztotej Jesieni przy ul. Hubala 4 w Opolu, prawa wilasnosci tego
lokalu z uwagi na specjalne przeznaczenie obiektu.

§15

Na pisemne 7gdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, do lokalu uzytkowego, do garazu i miejsca postojowego W
garazu wielostanowiskowym, Spétdzielnia jest obowiazana zawrzed
umowe ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez
te osoby: |
1) splaty przypadajacej na ten lokal czedci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa w tym'w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadhizenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 18 punkt 41 §
19 Statutu Spoéldzielni oraz zaplaty innych wymagalnych
zobowigzan wobec Spoétdzielni.

A

VII Inne postanowienia

» §16
Jezeli prawo do wkiadu mieszkaniowego przypadto w wyniku dziedziczenia
kitku spadkobiercom, o§wiadczenia o przekazaniu udziatéw w prawie na
jednego z nich — czlonka Spétdzielni — wymagajg formy aktu notarialnego lub
dokumentu z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

§17
Warunkiem wyplaty $rodkéw  pochodzacych z  rozliczenia wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego jest przedfozenie dyspozycji wyplaty na
wskazany rachunek bankowy. Dyspozycja powinna by¢ dostarczona osobiscie
do Spétdzielni lub byé opatrzona podpisem notarialnie poswiadczonym. W
przypadku oséb zamieszkujacych poza granicami kraju podpis poswiadcza
Konsul RP. L
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VIII. Postanowienia koncowe
§ 18

W sprawach nieunormowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
przepisy stosownych ustaw oraz Statutu Spétdzielni.

§19

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej w Opolu uchwata . 2012046, . 2. . 2804 020
2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci waznos¢ ,,Regulamin
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych Spétdzielni Mieszkaniowej
w Opolu”, uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spoldzielni Mieszkaniowej w Opolu dnia 29 sierpnia 2012 1. uchwata nr
45/08/2012

SEKRETARZ ' PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJY RADY NADZORCZEJ

Sakratarz Rady Naffrorcre)
Agriieszkd Kryska

...............................................

3

13




