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Regulamin udzielania zamoéwien,
dla ktérych nie stosuje si¢ przepiséw ustawy Prawo zamdéwien pubhcznych
wspéHinansowanych w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020
przez Spoldzielnie Mieszkaniowa w Opolu.

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne.
§1

1. Niniejszy Regulamin okresla procedury udzielania zamdwient, ktorych przedmiotem sg dostawy,
ustugi, roboty budowlane przy udzielaniu kiérych Spéldzielnia nie jest zobowigzana do stosowania
ustawy Prawo zamdwien publicznych (dalej ustawa PZP), wspéifinansowane w ramach Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020.
2. Zamdwief, o ktérych mowa w ust. 1 udziela sie po przeprowadzeniu nastepujacych procedur:

a) Rozeznaunie rynku;

b) Tryb udzielania zamdéwienia zgodme 7 zasada konkurencyjnoscn
w zaleznodci od wartosci zamowienia.
3. Podstawy przeliczenia wartosci zamoOwienia publicznego jest Sredni kurs zlotego w stosunku do
euro okreslany przez Prezesa Rady Ministréw w drodze rozporzqdzema, o ktoérym mowa w art. 35 ust.
3-ustawy PZP.
4. Kazdorazowo stosowang procedurg udzielenia zamdwienia nalezy zweryfikowaé w oparciu o
aktualng wersje ,,Wytycznych w zakresie kwalifikowalnosei wydatkow w ramach Europejskiego
Funduszn Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Furlduszu Spotecznego oraz Funduszu Spéjnoscei na
lata 2014-2020” (zwanych dalej Wytycznymi).
5. Tlekroé w niniejszym Regulaminie jest mowa o Spétdzielni nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnig
Mieszkaniowa w Opolu.

§2

1. Podstawg ustalenia wartoSci zamdwienia w ramach projektu jest calkowite szacunkowe
. wynagrodzenie wykonawey netto, tj. bez podatku od towardw i ushug (VAT), ustalone z nalezyta
starannoscia, z uwzglednieniem ewentualnych zamowien, o ktdérych mowa w podrozdziale 6.5 pkt 7 lit
g) Wytycznych. Szacowanie jest dokumentowane w sposéb zapewniajacy wiasciwa Sciezke audytu
(np. w zatwierdzonym wniosku o dofinansowanie projektu lub w notatce z szacowania). Zabronione
jest zaniZzanie warto§ci szacunkowej zamdwienia lub jego podziat skutkujacy zanizeniem jego
wartoéci szacunkowej, przy czym ustalajac wartoéé zamowienia, nalezy wzigé pod uwage koniecznosé
tacznego spehienia trzech przestanek (tozsamosci):

a) ustugi, dostawy oraz roboty budowlane sz tozsame rodzajowo lub funkcjonalnie (tozsamosé
przedmiotowa),

b) mozliwe jest udzielenie zamoéwienia w tym samym czasie (tozsamo$¢ czasowa),

¢) mozliwe jest wykonanie zaméwienia przez jednego wykonawce (tozsamosé podmmtowa)

2. W przypadku udzielania zaméwienia w czgsciach (z okreslonych wzgledéw ckonomicznych,
organizacyjnych, celowodciowych), - wartos¢ zamodwienia ustala sie jako laczng wartos
poszczegdlnych jego czgscei.

3. Do opisu przedmiotu zaméwienia stosuje si¢ nazwy i kody okreslone we Wspolnym Slowniku
Zamdwien, o ktérym mowa w rozporzadzenin (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 5 listopada 2002 r. w sprawie Wspélnego Stownika Zaméwierl (CPV) (Dz. Urz. WE L 340 z
16.12.2002, str. 1, z péén. zm.; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne rozdz. 6, t. 5, str. 3).

4. Przedmiot zamoéwienia opisuje si¢ w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dokfadnych i
zrozumialych okreslef, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okolicznosei mogace mieé wplyw na
sporzadzenie oferty. Jezeli nie uzasadnia tego przedmiot zamdwienia, opis przedmiotu zaméwienia nie
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moze zawieraé odniesien do znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zrodia lub szczegdlnego
procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawcg, jezeli
mogloby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub
produktéw. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sig stosowanie takich odniesien, jezeli
niemozliwe jest opisanie przedmiotu zaméwienia w wystarczajaco precyzyjny i zrozumiaty sposéb
zgodnie ze zdaniem pierwszym. Takim odniesieniom musza towarzyszy¢ stowa ,,lub réwnowazne”. W
przypadku gdy zamawiajacy korzysta z mozliwodci zastosowania takich odniesien, mie mozZe on
odrzuci¢ oferty jako niezgodnej zZ zapytaniem ofertowym, jezeli wykonawca udowodni w swojej
ofercie, ze proponowane rozwmzama w réwnowaznym stopniu spelniaja wymagania okreslone w
zapytaniu ofertowym.

5. Warunki udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia oraz opis sposobu dokonywania oceny
ich spelniania, o ile zostang zawarte w zapytaniu ofertowym, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 litera a)
Regulaminu, okreélane sa w sposb proporcjonalny do przedmiotu zamowienia, zapewniajgcy
zachowanie uczciwej, konkurencji i réwnego traktowania wykonawcéw. Nie mozna formulowal
warunkdw przewyzszajacych wymagania wystarczajace do nalezytego wykonania zamowienia.

6. Kryteria oceny ofert sktadanych w ramach postgpowania o udzielenie zaméwienia sa formutowane
w sposéb zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz rownego traktowania wykonawcow,
przy czZym:

a) kazde kryterium oceny ofert musi odnosié sig do danego przedmiotn zaméwienia,

b) kazde kryterium (i opis jego stosowania) musi by¢ sformutowane jednoznacznie i
precyzyjnie, tak zeby kazdy poprawnie poinformowany wykonawca , ktéry dotozy nalezyte]
starannodci, mogt interpretowaé je w jednakowy sposdb,

¢) wagi (znaczenie) poszcvegolnych kryteriow powinny byé oicreslone w sposob umozhmajqcy
wybor najkorzystniejszej oferty,

d) kryteria oceny ofert nie moga dotyczyé wiasciwodci wykonawey, a w szczegblnosci jego
wiarygodnodci ekonomicznej, technicznej tub finansowej oraz do$wiadczenia. Zakaz ten nie
dotyczy zamdéwien na ustugi spoleczne i innych szczegélnych ushig oraz zamdéwien o
charakterze niepriorytetowym w dziedzinach obronnosci i bezpieczefistwa,

e) cena moze by¢ jedynym kryterium oceny ofert. Poza wymaganiami dotyczacymi ceny
wskazane jest stosowanie jako kryterium oceny ofert innych wymagan odnoszacych sig do
przedmiotu zamdwienia, takich jak np. jakos¢, funkcjonalnos¢, parametry techniczne, aspekty
érodowiskowe, spoleczne, innowacyjne, serwi$, termin wykonania zaméwienia, koszty
eksploatacji oraz organizacja, kwalifikacje zawodowe i do§wiadczenie oséb wyznaczonych do
realizacji zaméwienia, jezeli moga mied znaczacy wplyw na jakos¢ wykonania zaméwienia.

Rozdzial H. Procedury udzielania zaméwied.

§3

Rozeznanie rynku

1. W przypadku zaméwienia o warto§ei od 20.000,00 zt netto do 50.000,00 zi netto wigcznie, tj. bez
podatku od towardéw i ustug (VAT) nalezy przeprowadzi¢ rozeznanie rynku. Rozeznanie rynku ma na
celu potwierdzenie, ze dana ustuga, dostawa lub robota budowlana zostala wykonana po cenie
rynkowe..

2. W celu potwierdzenia przeprowadzenia rozeznania rynku konieczne jest udokumentowanie
dokonanej analizy cen/cennikéw potencjalnych wykonawcéw zaméwienia — wraz z apalizowanymi
cennikami. Cenniki mozna pozyskaé ze stron internetowych wykonawcédw Iub poprzez upublicznienie
opisu przedmiotu zaméwienia wraz z zapytaniem o ceng na stronie internetowej beneficjenta lub
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skierowanie zapytai ¢ ceng wraz z oplsem przedmiotu zamdéwienia do potencjalnych wykonawcéow,
itd.

3. Jezeli ustalona w wyniku rozeznania rynku cena rynkowa zaméwienia przekracza S0 tys. PLN
netto, stosuje si¢ zasade konkurencyjnosei, o ktdrej mowa w sekeji 6.5.2 Wytycznych.

4. W przypadku zaméwien o wartosci od 20 tys. PLN netto do 50 tys. PLN netto wlgcznie, mozliwe
jest zastosowanie zasady konkurencyjnodci, o ktorej mowa w sekcii 6.5.2 Wytycznych, zamiast
rozeznania rynku. W takiej sytuacji, warunki kwalifikowalnosei z sekeji 6.5.2 Wytycznych muszg by¢
spetnione.

5. Rozeznania rynku nie przeprowadza sie dla najczeseiej finansowanych towardw { ustug, dla ktdrych
Instytucja Zarzadzajaca Programem Operacyjnym okreslita wymagania dotyczace standardu oraz cen
rynkowych, o ktérych mowa w pkt 4 podrozdziatu 6.2 Wytycznych.

6. Do zamowien zawartych w trybie rozeznania rynku majg zastosowanie postanowienia § 4 ust. 2
litera b), ust. 6 i odpowiednio ust. 7 niniejszych Regulaminu.

§4

Tryb udzielenia zaméwienia zgodnie z zasada konkurencyjnosei

1.Tryb udzielenia zaméwienia zgodnie z zasadg konkurencyjnosci ma zastosowanie do zaméwien o
wartoSci przekraczajacej 50.000 2t netto, tj. bez podatku od towaréw i ushug (VAT).

2. W celu spetnienia zasady konkurencyjnosci nalezy:
a) upubliczni¢ zapytanie ofertowe zgodnie z warunkami, o ktdrych mowa w ust. 3 lub ust. 4
niniejszego paragrafu, ktore zawiera co najmniej:
i) opis przedmiotu zaméwienia, zgodnie z § 2 ust. 4 Regulaminu,
it) warunki udzialu w post@powamu oraz opis-sposobu dokonywama oceny ich spelniania, przy
czym stawianie warunkow udziatu nie jest obowigzkowe,
iii) kryteria oceny oferty,
iv) informacje o wagach punktowych lub procentowych przypisanych do poszczegSinych
kryteridw oceny oferty,
v) opis sposobu przyznawania punktacii za spehienie danego kryterium oceny oferty,
vi) termin sktadania ofert (decyduje data wplywu oferty do zamawiajacego), przy czym termin na
zlozenie oferty wynosi co najmniej 7 dni w przypadku dostaw i ustug, co najmniej*14 dni — w
przypadku robét budowlanych oraz w przypadku zamdwien sektorowych o wartodci nizszej niz
kwota okre§lona w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 Prawa zamowien
publicznych. W przypadku zaméwien o wartosci szacunkowej rdwnej lub przekraczajacej
5.225.000 euro w przypadku zamoéwienn na roboty budowlane, 209.000 euro w przypadku
zamoOwien na dostawy i ustugi, termin wynosi co najmniej 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ w
dniu nastgpujgcym po dniu upublicznienia zapytania ofertowego, a koificzy si¢ z uplywem
ostatniego dnia. Jezeli koniec terminu przypada na sobote lub dzien ustawowo wolny od pracy,
termin uptywa dnia nastepujgcego po dniu lub dniach wolnych od pracy,
vii) termin realizacji umowy,
viii) infonnacjc; na temat zakazu powiazan osobowych lub kapitatowych, o ktérych mowa w ust. 7
niniejszego paragrafu,
ix) okre$lenie warunkéw 1stomych zmian uUmowy zawarte_] w wymku przeprowadzonego
postepowania o udzielenie zaméwienia, o ile przewiduje si¢ mozliwos¢ zmiany takiej umowy,
x) informacje o mozliwosci skladania ofert czgéciowych, ¢ ile zamawiajacy takg mozliwosé
przewiduje,
xi) informacje o planowanych zaméwieniach uzupehiajacych, o ktérych mowa w pkt 7 lit. g
podrozdziatu 6.5 Wytycznych, ich zakres oraz warunki, na _]Elleh zostang udzielone, o ile
Spdldzielnia przewiduje udzielenie tego typu zamodwien,
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xii) opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim musza
odpowiada¢ oferty wariantowe wraz z wybranymi kryteriami oceny, jeZell zamawiajacy wymaga
lub dopuszcza ich skladanie.

Dokonywanie zmian zapytania ofertowego jest mozliwe na zasadach wskazanych w podrozdziale
6.5.2 pkt 15 Wytycznych.

b) wybraé najkorzystniejsza oferte¢ zgodna z opisem przedmiotu zaméwienia, zlozong przez
wykopawce spehiajacego warurki udzialu w postgpowaniu w oparciu o ustalone w zapytaniu
ofertowym kryteria- oceny. Wybor oferty jest dokumentowany protokotem postgpowania o
udzielenie zamoéwienia, o ktérym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu. Postgpowanie moze
zakoficzyé sie wyborem kilku wykonawcéw, gdy zamawiajacy dopuszeza skladanie ofert
czedciowych. '

3. Upublicznienie zapytania ofertowego polega na jego umieszczeniu w bazie konkurencyjnosci
(https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl), a w przypadku zawieszenia dziatalnosei
bazy potwierdzonego odpowiednim komunikatem ministra wladciwego do spraw rozZWoju
regionalnego . skicrowaniu zapytania ofertowego do co najmniej trzech potencjalnych wykonawcow,
o ile na rynku istnigje trzech potencjalaych wykonaweéw danego zamowienia oraz upublicznieniu
tego zapytania co najmniej na stronie internetowej beneficjenta, o ile posiada taka stromg.
Upublicznienie zapytania ofertowego oznacza wszczecie postgpowania o udzielenie zamdwienia w
ramach projektu.

4. W przypadku, gdy Spoldzielnia rozpoczyna tealizacj¢ projektu na wiasne ryzyko przed
podpisaniem umowy o dofinansowanie projektu, upublicznia zapytanic ofertowe na stronie

internetowej wskazanej przez instytucje oglaszajaca nabdr wnioskéw o dofinansowanie projektu.

5. Umowe z wykonawcg i protokél postepowania o udzielenie zaméwienia palezy sporzadzi¢ w
formie pisemnej.

6. Protokdl postepowania o udziclenie zamdwienia naleZy sporzadzi¢ w formie pisemnej. Protokét

zawiera co najmniej:
e}

a) wykaz wszystkich ofert, ktére wplynely w odpowiedzi na zapytanie ofertowe, wraz ze
wskazaniem daty wptynigcia oferty do zamawiajacego,

b) informacje o spelnieniu warunku, 7e zaméwienia nie mogg by¢ udzielane podmiotom
powigzanym z nim osobowo lub kapitatowo,

¢} informacje o spetnieniu warunkéw udziatu w postgpowaniu przez wykonawcéw, o ile takie
warunki byly stawiane, :

d) informacj¢ o wagach punktowych lub procentowych przypisanych do poszezegolnych
kryteriéw oceny i sposobie przyznawania punktacji poszczeg6lnym wykonawcom za spetnienie
danego kryterium, -

¢) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru,

f) date sporzadzenia protokotu i podpis zamawiajacego,

g) nastqpujqée zatgczniki: -

/
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i) potwierdzenie upublicznienia zapytania ofertowego w sposéb wskazany w ust. 3 Iub ust.4
niniejszego paragrafu wraz ze zmianami w zapytaniu ofertowym, o ile zostaly dokonane,

i1) zlozone oferty,

iii) o$wiadczenia o braku powigzan z wykonawcam1 ktorzy ziozyli oferty, podplsane przez
zamawiajgcego 1 osoby wykonujgce w imieniu zamawiajacego czynnodei zwigzane z procedura
wyboru wykonawcy, w tym biorgce udziat w procesie oceny ofert.

7. Z postgpowania wyklucza si¢ wykonawcow, ktorzy sa powiazani kapitalowo Ilub osobowo z
Spoldzielnia. Przez powigzania kapitatowe lub osobowe rozumie sie wzajemne powiazania migdzy
Spétdzielnia tub osobami upowaznionymi do zaciagania zobowiazaf w imieniu Spéltdzielni lub
osobami wykonujacymi w imieniu Spéldzielni czynnosci zwigzane z przygotowaniem |
przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy a wykonawcg, polegajace w szczegdlnodel na:

s uczestniczeniu w spéfce jako wspdlnik spétki cywilnej lub spotki osobowej,

¢  posiadaniu co najmniej 10% udziatéw lub akcji, o ile nizszy prég nie wynika z przepiséw prawa
lub nie zostat okreslony przez [Z PO,

¢  pelnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajacego, prokurenta, pemomocnika,

e pozostawaniu w zwigzku matzefskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewiefistwa drugiego stopnia lub powinowactwa drugiego stopnia w linii bocznej lub w
stosunku przysposobienia, opieki lub kurateli.

8. Informacje o wyniku postgpowania upublicznia sig w taki sposéb, w jaki zostato upublicznione
zapytanie ofertowe. Informacja o wyniku postgpowania zawiera nazwe wybranego wykonawcy, jego
siedzibe oraz cen¢ zamdwienia. Na wniosek wykonawcy, ktory ziozyt oferte, nalezy udostgpnic
wnioskodawcy protokét postgpowania o udzielenié zamdwienia, z wylgczeniem czgSci ofert
stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa.

9. W przypadku, gdy wybrany wykonawca odstapi od podpisania. umowy ze Spétdzielnig,
Spétdzielnia zawiera umowe z kolejnym wykonawcea, ktéry w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia
uzyskat kolejng najwyzsza liczbe punktow.

10.Do rozstrzygnigeia postgpowania o udzielenie zamoéwienia, ktére bylo upublicznione wystarczy
7lozenie jednej waznej oferty niepodlegajace; odrzuceniu.
I

11.Jeéli do upublicznionego postgpowania o udzielenie zamdwienia nie wplyngta Zadna oferta lub
wplynely tylko oferty podlegajace odrzuceniu albo wszyscy wykonawcy zostali wykluczem =z
postgpowania lub nie spemili warunkéw udzialu w postgpowaniu (pod warunkiem, Ze pierwotne
warunki zamOwienia nie zostaly zmienione) dopuszeza sig zawarcie umowy z wykonawca wybranym
bez zachowania procedury, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie. Spelienie przestanek
niestosowania procedury udzielania zamdwienia w trybie zasady konkurencyjno$ci musi by¢ pisemnie
uzasadnione.

Rozdzial III. Pozostale postanowienia.

§5

1. Umowy Z wykonawcam1 dostaw/ustug/robét budowlanych zwierane sg w formie plsemnej pod
rygorem niewaznosci, chyba ze przepisy prawa wymagaja formy szczegdlnei.
2. Przed zawarciem umowy konieczna jest prawna akceptacja projektu umowy.

3. Umowa powinna zawiera¢ co najmniej:
~ a) datg 1 migjsca zawarcia,

i
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b) okreslenie stron umowy i ich reprezentantow,

¢) przedmiot umowy,

d) ceng za wykonanie przedmiotu umowy, termin, tryb i warunki zaptaty,

¢) sposGb wniesienia oraz wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ile jest ono
stosowane, )

f) warunki gwarancji 1 serwisu, jezeli wymaga tego przedmiot zamowienia,

g) mozliwosé przeniesienia obowigzkéw wynikajacych z umowy na osoby trzecie, badZ jej
wykluczenie, ' .

h) tryb dokonywania zmian warunkéw umowy,

i) sposéb rozstrzygania ewentualnych sporéw oraz przepisy stosowane w sprawach nieuregulowanych
W umowie. '

4. Dokonywanie istotnych zmian postanowiefi zawarte] umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawey, jest mozliwe wylacznie w przypadkach wskazanych
w podrozdziale 6.5.2 pkt 20 Wytycznych. '

§6

1 Niniejszy Regulamin zostal opracowany z uwzglednieniem zapiséw ,Regulaminu udzielania
zaméwiefi na roboty budowlane, remontowe, dostawy i ustugi przez Spoidzielnig Mieszkaniowsg w
Opolu” przyjetego uchwata Rady Nadzorczej oraz z zasad wynikajacych z ,,Wytycznych w zakresie
kwalifikowalnosci wydatkéw w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego,
Europejskiego Funduszu Spofecznego oraz Funduszu Spdjnoéci na lata 201420207,

2.W przypadkach nieuregulowanych w niniejszym ‘Regulaminie stosuje sig zasady okreslone w
Wytycznych.

§7
Uchyla sie ,,Regulamin udzielania zamowien, dia kibrych nie stosuje sig przepisow ustawy Prawo
zaméwien publicznych wspotfinansowanych w ramach Programu Operacyjnego Infrastrukiura i

Srodowisko 2014-2020 przez Spéldzielnie Mieszkaniowq w Opolu” uchwalony uchwala Rady
Nadzorczej nr 10/11/2018 B

§8 ot

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg Nr ugﬁ@«i ‘QMM “ Z
dnia. 25..0% 343 .1 wehodzi w Zycie z dniem uchwalenia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Bekratarz Ragy Nadzorcze]

ieszkd Kryska /‘/ “e

ADWOKAT

Tomasz 74 ofocsmy

P-rzwmsjﬁ%ztmgﬁydy Nazoecze)
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