UCHWALA NR ./ .1/.12023

Rady Nadzorézej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Opolu
z dnia 22 listopada 2023 r.

Dziatajgc w oparciu o0 § 98 pkt 13) Statutu Spéidzielni
oraz §11 pkt 13) Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzieini Mieszkaniowej
stanowigcego zatgcznik do Statutu,

Rada Nadzorcza

1. uchwala Regulamin zawierania uméw o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych w ,Domu Ziotej Jesieni”

w  Spotdzielni Mieszkaniowej w  Opolu. Regulamin wchodzi w zycie z dniem

2. pisma osOb zainteresowanych mieszkaniem w ,Domu Ziotej Jesieni®, ktére

wplynely do Spdtdzielni po 1 stycznia 2023 r. beda rozpatrywane wg zasad
okreslonych w ww. Regulaminie.

Gtosowanie jawne

Obecnych
Za uchwala glosowalo

Przeciw uchwale glosowato

“ak f-em?;?ﬂ zacsmmm;

AqnicszkaWrysha

4. czonkdéw RN
.. czlonkéw RN

Preevndnicrasa Rady Nadzoreze)

St
iinlena Hubatl

o

%ﬁ@a Prawny

o Qe Pl S

M& gilslana Chreplowics



REGULAMIN
zawierania umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokali mieszkalhych w ,,Domu Ziotej Jesieni” w Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych,
2 Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1882 r. Prawo spdtdzielcze,
3, Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Opolu,

4. Inne przepisy prawne-

ROZDZIAL |

Postanowienia ogéine

§1

1. ,Dom Ziotej Jesieni’, zwany W dalszej czesci regulaminu DZJ, zlokalizowany w Opolu przy
ul. Majora Hubala 4, jest obiektem specjainego przeznaczenia, WypQosazonym
w pomieszczenia socjaine (stofowka, gabinety lekarskie itp.).

2. Lokale mieszkalne w ,Domu Ziote] Jesieni” przeznaczone $3 wytacznie dla
zamieszkatych na terenie miasta Opola osob, posiadajacych swiadczenia emerytalne fub
rentowe przyznane na state, przeznaczony jest dla oséb zdolnych do éamodzielnej
egzystencji, niewymagajacych statej opieki osob trzecich. Spotdzielnia nie zapewnia
dodatkowej opieki nad oscbami zamieszkatymi w tym obiekcie.

3. W szczegoinie uzasadnionych przypadkach, Zarzad po zasiegnieciu opinii Rady
Nadzorczej moze uwzglednic wniosek osoby niespetniajace] ktorego$ z warunkow,
o ktérych mowa w ust. 2 nin. paragrafu i zdecydowac o wpisaniu takiej osoby na listg 0sob
oczekujacych na mieszkanie w _Domu Ziotej Jesieni’,

4. Niniejszy Regulamin okresla zasady dotyczgce sporzgdzania fisty osdb oczekuigeych na
mieszkanie w ,Domu Ztotej Jesieni” oraz sawierania umow o ustanowienie spéidzielczego

lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych w tym obiekcie.

ROZDZIAL I

Wymogi dotyczace oséb oczekujagcych na zawarcie umowy ©O ustanowienie

spoldzielczedo lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych w_,,Domu Zlotei Jesieni”

§2

1. O zawarcie umowy © ustanowienie prawa w ,Domu Ziotej Jesieni® mogg ubiegat sig:

osoby samotne (nie pozostajace w zwiazku matzenskim), badz malzonkowie, © ile

speiniajg warunki okreslone w § 1ust 2.
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5 7 osobami oczekujgcymi na prawo do lokalu w ,Domu Ziote] Jesieni” moga
mieszkaé Ich dzieci pod warunkiem, se zaliczaja sie do 0sob spe%niajacych wymagania
opisane w § 1 ust. 2.

3. Jezeli o lokal w ,Domu Ziotej Jesieni”, ubiega sie osoba begdaca w zwiazku maizenskim,
zawarcie umowy o Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa moze nastapic
wytacznie na rzecz matzonkow.

4 Osobie oczekujacej na prawo do lokalu w DZJ, bez wzgledu na ilosé os6h, z ktérymi
samierza zamieszkaé, zostanie ustanowione prawa wylacznie do jednego lokalu
mieszkalnego.

§3

1. Lokale 2-pokojowe przeznaczane $g W pierwszej kolejnosci rodzinom.

5 Lokal mieszkalny 1-pokojowy moze byC proponowany rodzinie, wylgcznie za pisemng
zgody wszystk'ich oséb, ktére w tym lokalu beda samieszkiwaé. Z kolei osoba samotna
oswiadeza jakim lokalem jest sainteresowana (1-pokojowym albo 2-pokojowym}.

3 Ustanowienie prawa do lokalu 2-pokojowego na rzecz osoby samotnej, ktéra wyrazia
zainteresowanie takim lokalem, moze nasigpic jedynie w przypadku, gdy rodziny
oczekujgce na lokal 2-pokojowy nie przyjma oferty na ten lokal.

§4 ‘

1. Nie mozna ustanowi¢ prawa do lokalu mieszkalnego w DZJ na rzecz osoby, ktéra posiada
tytut prawny do domu jednorodzinnego iub innego lokalu mieszkalnego.

5 Jezeli osoba oczekujgca na ustanowienie prawa do lokalu w ,JDomu Ziote] Jesien?”
legitymuje sie prawem do domu jednorodzinnego lub innego lokalu mieszkalnego powinna
przed zawarciem umowy O ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego préwa do lokalu
mieszkalnego zaproponowanego przez Spoétdzielnig dokonaé zbycia tego prawa oraz

ziozyé w Spbidzielni stosowny dokument, potwierdzajacy ten fakt.

ROZDZIAL i
Sporzadzanie listy oso6b oczekujacych na ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w_,Domu Zlotej Jesieni”
§5

1. Decyzjg © zakwalifikowaniu do wprowadzenia na liste os6b oczekujgcych na

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w ,Domu
Ziotej Jesieni’, podejmuje Zarzad Spotdzielni, po zasiegnieciu  opinii Rady
Nadzorcze], na podstawie pisma ziozonego do Spé%dzielhi przez 0soby
zainteresowane i przedfozonych dokumentow oraz wniosku Dziatu DC w tej sprawie.
2. Po zakwalifikowaniu do wprowadzenia na ww. listg i podjeciu przez Zarzad stosowej

uchwaty, Zarzad przedkiada liste do zaopiniowania Radzie Nadzorczej na najblizsze




jej posiedzenie, co najmnief 5 dni przed terminem posiedzenia. Rada Nadzorcza
opiniuje ww. liste, a w przypadkach wymagajacych dodatkowych Wyjéénieﬁ fub opinii
przekazuje do Komisji Rady celem uzyskania i przedtozenia propozycji opinii
najpozniej na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej. W ciggu 10 dni od daty
uzyskania opinii Rady Nadzorczej odnosnie wnioskow o zakwalifikowanie do.
wprowadzenia na ww. listg, Zarzad zobowigzany jest powiadomié o tym osoby
zainteresowane, wyznaczajac termin na zgloszenie sig do Spoétdzielni, celem
zawarcia stosownego Porozumienia (druk Porozumienia — w zataczeniu).

3. Kolejnosé na liscie osob oczekujacych na ustanowienie prawa zaleze¢ bedzie od
kolejnosci zgtaszania sie do Spoldzielni,  celem podpisania Porozumienia
wymienionego w ust. 2, z zastrzezeniem ust.4.

4. Wyjatek stanowig osoby, posiadajace zawarte ze Spéidzielnig obowigzujgce
Porozumienia, opisane w niniejszym paragrafie, oczekujgce na ustanowienie prawa

do lokalu w ,Domu Ziotej Jesieni”, na podstawie wczesnie] obowigzujgce]j listy. Dane

tych osob wprowadzane sa na poczatku nowej listy, w kolejnosci wynikajacej
Z numerow Porozumien.

5. Po podpisaniu Porozumienia ze Spdidzielnia kolejne osoby sg wpisywane na listg
oséb oczekujacych na mieszkanie jednopokojowe lub dwupokojowe w DZJ. Zarzad
na biezaco przedktada Radzie Nadzorczej informacje o uzupetnieniu listy osob
oczekujacych na mieszkanie w DZJ wraz z aktualng lista 0s6b oczekujgcych .

§6
1. Liste osob oczekujgcych na ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do {okalu
mieszkalnego w ,Domu Ziotej Jesienl”, sporzgdza Zarzad Spdtdzielni.
2. Lista skiada sie z dwoch czesci: 0sdb oczekujacych na prawo do lokalu 1-pokojowego

i 0s6b oczekujgcych na prawo do lokalu 2-pokojowego.

3. Osobie oczekujacej na prawo do lokalu przystuguje prawo uzyskania informacji na temat

kolejnoéci umieszczenia jej danych na liscie.

ROZDZIAL IV

Zawieranie umoéw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskieqo prawa do lokalu

mieszkalnego w ,,Domu Zlotej Jesieni”

§7
1. Zawarcie umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nastepuje na podstawie listy oséb oczekujgcych na lokal mieszkalny w

.Domu Ziotej Jesieni”, w miare posiadanych lokali.



. Po przejeciu przez Spdtdzieinig lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace
wezesniej innej osobie, Spétdzielnia sktada osobom oczekujgcym na mieszkanie oferte
ustanowienia prawa do tego lokalu, w kolejnosci wynikajacej z listy opisanej w § 6.
§8
. Osoby ubiegajace sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiege prawa do lokalu
mieszkalnego nie majg mozliwosci wybierania sobie konkretnych lokali, a Spotdzielnia nie
spetnia indywidualnych zyczen w tym zakresie.
. Nie przyjecie przez osobe oczekujacg na loka! w DZJ zadnej z trzech kolejnych ofert,
wystanych na ostatnio podany adres listem poleconym badz na wskazany przez
zainteresowanego adres e-mailowy, stanowi¢ moze podstawg do podjecia przez Zarzad
uchwaty w sprawie wykreslenia danej osoby z listy, o ktdrej mowa w § 6. Decyzja Zarzadu
jest ostateczna w tej sprawie.
. Osoby oczekujace na ustanowienie prawa do lokalu w ,Domu Ziotej Jesieni”, nie majg
moziiwosci wystepowania do Spotdzielni o wstrzymanie wysytania ofert. Spoétdzielnia nie
bedzie wyrazata zgody na powyzsze, a zapisy ust. 2 stosowane beda odpowiednio.
§9
. Osoba oczekujaca na lokal o okreslonej ilosci pokoi moze zmieni¢ swojg deklaracje
w tym zakresie. Powyzsze wymaga zawarcia aneksu do Porozumienia, o ktorym mowa
w § 5. Powoduje to zmiang kolejnosci ustanowienia prawa do lokalu mieszkalnego.
. W sytuacji opisanej w ust. 1 dane osoby zainteresowanej przeniesione zostang na liscie
0séb oczekujgcych na ustanowienie prawa na ostatnia pozycje w kategorii osdb
ubiegajacych sie o mieszkanie o okreslonej ilosci pokoi.
_ Aneksem, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadzony zostanie nowy numer Porozumienia,
a osoba z ktdrg zostanie podpisany Aneks zostanie umieszczona na ostatniej pozycji na
liscie oséb oczekujacych na mieszkanie o okreslonej ilosci pokoi.
. Decyzje o wprowadzeniu zmiany opisanej w niniejszym paragrafie podejmuje Zarzad .
Powyzsze nie wymaga opinii Rady Nadzorczej.
§ 10

Spéidzielnia zawiera umowg o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z osoba, kidra na dzieri zawarcia umowy:
a) spetni warunki okreslone w § 1 ust 2 nin. Regulaminu
b) potwierdzi oferte Spétdzielni opisang w § 7 ust2,
¢) zlozy oswiadczenie, iZ nie posiada prawa do demu jednorodzinnego cZy innego lokalu

mieszkalnego, lub przedstawi wiarygodny dokument potwierdzajacy fakt zbycia tego

prawa, -
d) wptaci na konto Spotdzielni, w wyznaczonym terminie, $rodki finansowe stanowigce

warto$¢ petnego wymaganego wkiadu mieszkaniowego, zwigzanego z tym lokalem.




2. Umowa opisana w ust. 1, zawarta w formie pisemnej, powinna zawieraé w szczegolnosch:
_. nazwiska i imiona osob, na rzecz ktorych ustanawia sie prawo do lokalu,
—  wysoko$¢ wymaganego wkiadu mieszkaniowego,
— opis- lokalu mieszkalnego, dla kiérego ustanawiane jest prawo (usytuowanie,
powierzchnia uzytkowa, ilos¢ pokoi),
— podstawowe obowiagzki osoby posiadajgcej prawo do lokalu, zwigzane
z eksploatacjg lokalu.
§ 11
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w ,Domu Ziotej Jesieni” moze naleze¢ do
osoby samotnej badz matzonkéw.
2. Z chwilg sawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
powstaje w Spétdzielni czlonkostwo 0s0Ob, na rzecz ktorych zostato ustanowicne prawo.
§12
Spotdzielnia pfzekazuje lokal mieszkalny na podstawie protokétu  przejgcia lokalu.
Obowiazek uiszczania opfat eksploatacyjnych powstaje z dniem postawienia do dyspozycji

lokalu mieszkalnego, a ustaje z dniem przekazania Spotdzielni lokalu.

ROZDZIAL V 4
Qgraniczenia zwigzane ze specjalnym przeznaczeniem obiektu ,,Dom Ziotej Jesieni”
§13

1. Niedopuszczalne jest przenigsienie  przez Spéidzielnie na  osobg, kiorej

przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, prawa wiasnosci tego
lokalu, z uwagi na specjalne przeznaczenie obiekiu.

o Czlonek, ktéremu  przysiuguje — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, z uwagi na specjainy charakter catego obiektu, nie moze wynajac lub
oddaé w bezptatne uzywanie przysiugujacy mu lokal, badz jego czesc. Niemoziiwa jest
réwniez zmiana sposobu korzystania z tego lokalu lub zmiana jego przeznaczenia.

3. Czionek, ktéry zajmuje lokal w Domu Ziote] Jesieni’, na zasadzie lokatorskiego
prawa do fokaly, nie ma prawa meldowania (na pobyt staty lub czasowy) w tym lokalu

innych oséb, chyba ze zaliczaja sig do 0séb wymienionych w § 1 ust. 2 Regulaminu.

ROZDZIAL V!
Wygasniecie spéldzielczego 1okatorskiego prawa do Iokalu w_,Domu Zlofei Jesieni”
§14

4 W terminie trzech miesiecy od wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa, lokal

mieszkalny, do ktérego prawo wygasto, nalezy oproznié i przekazac Spoéidzielni.
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Obowiagzki oséb zwalniajgcych lub przekazujacych Spéidzielni lokal mieszkalny okresla
Regulamin rozliczen finansowych SM w Opolu z uzytkownikami lokali. ‘

' § 15
W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainega

w ,Domu Z%otej Jesieni”, przy ul. Majora Hubala 4 w Opolu, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czest, zwaloryzowane
wediug wartoéci rynkowej lokalu.

Whkiad mieszkaniowy wyptacany osobom uprawnionym nie moze byé wyzszy od wkiadu
uzyskanego od czionka, obejmujgcego ten lokal.

Waloryzacji wktadu dokonuje sie wedtug stanu na dzieh wygasnigcia prawa do lokalu.
Szezegotowe zasady dotyczace zwrotu wktadu mieszkaniowego okreslajg przepisy
§ 27b Statutu Spotdzielni oraz stosownego regulaminu uchwaionego przez Radg

Nadzorcza.

ROZDZIAL VI

Postanowienia koncowe

2.

§ 16
Niniejszy regutamin sostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatag Nr.%.ﬁ‘IIZOZS
S dnia .24 M......2023 r. i wehodzi w zycie Z dniem uchwalenia. |
7 dniem wejscia w Zycie nin. regulaminu traci moc regulamin zawierania Umow
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych w ,Domu
Ziotej Jesieni” w Spotdzietni Mieszkaniows] w Opolu, uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg Nr 21/10/2021 z dnia 20.10.2021T.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Sskratarz Rpdyadzoroze)
/,72 " Preewodniczaca Rady Nadzorcze]
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Zafgcznik do Regulaminu
POROZUMIENIE NR /
zawarte W dnill .o

pomiedzy Panem/Pania ;

Nr PESEL . zamieszkalym /a/

i Panem/Pania ,

Nr PESEL . zamieszkatym /a/

(adres dla korespondenc)i h

zwanym /a/ ymi/ dalej ,Osobg oczekujacsg ",
a  Spoéldzielnia Mieszkaniowa W Opoly, -  siedzibg w Opolu (45-273),
przy ul. Sosnkowskiego nr 40 - 42, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy W Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000113564, posiadajacg NIP 754-03-35-848 | REGON
000875862, ktdrg reprezentuje:

1) Prezes Zarzadu P ,

2) Z-caPrezesa 2arzadu —
zwanag w tresci nin. Porozumienia ,Spoidzielnia”.

Na mogcy hiniejszego Porozumienia Strony postanawiaja, co nastepuje:

§1 ._
1 Stosownie do Uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Nr ﬁ-??../:ﬁ."?..!ZOZS z dnia
AR AL 2023 r zatwierdzajgcej Regulamin zawierania umow o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych w ,Domu Ziotej Jesien?’,
a takze na podstawie ziozonego przez Osobe oczekujaca oéwiadczenia, w ktorym
wykazata zainteresowanie mieszkaniem ___ pokojowym, Spéidzielnia zobowigzuje sie
sawrzeé z Osobg oczekujgcg umowg © ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w ,Domu Ziote] Jesieni” przy ul. Majora Hubala 4,
skiadajgcego sie z pokoju/pokoi, kuchni lub aneksu kuchennego, przedpokaju,
tazienki z wc.

2 Osoba oczekujgca o$wiadcza, 7e zapoznala sig z Reguiaminem wymienionym w ustepie
1 i przyjmuje do wiadomosci ustalenia w nim zawarte.

§2

{1 Zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w ,Domu Ziotej Jesient” nastepuje na podstawie listy osob oczekujacych
na mieszkanie w ,Domu Ziote] Jesieni”. :

2. Dane Osoby oczekujacej zostang wprowadzone na listg, © ktorej mowa w ust. 1, po

podpisaniu nin. Porozumienia.




§3

1. Osobom oczekujgcym na ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego W _Domu Ziote;
Jesieni”, Spétdzielnia skiada oferte ustanowienia prawa do lokalu, do kiérego wygasto
prawo przystugujace wczeéniej innej osobie.

2. Oferty, o ktérych mowa W ustepie 1, Spdidzielnia skiada osobom oczekujacym
w kolejnosci wynikajacej z listy wskazanej w § 2 nin. Porozumienia.

3. Osoba oczekujgca nie ma mozliwosci wybierania sobie konkretnych mieszkan,
a Spotdzielnia nie bedzie spefniata indywidualnych zyczen w tym zakresie.

4. Nie przyjecie przez Osobe oczekujgca zadnej z trzech kolejnych ofert, wystanych na
ostatnio podany przez Osobe oczekujacg adres listem poleconym lub na wskazﬁany
przez Osobe oczekujgcg adres e-mailowy, stanowié moze podstawe do podjgcia przez
Zarzad Spotdzielni uchwaly w sprawie skreslenia  Osoby oczekujgcej z listy,
o ktorej mowa w § 2 niniejszego Porozumienia. Decyzja Zarzadu Spotdzielni bedzie
ostateczna w tej sprawie. B

5. Osoba oczekujgca nie ma moziiwosci wysigpowania do Spotdzielni o wstrzymanie-'_
wysytania ofert w okresie oczekiwania na ustanowienie prawa do lokalu.

§4

1 zawarcie z Osoba oczekujgcg umowy O ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego nastgpi po potwierdzeniu oferty ustanowienia prawa do
konkretnego lokalu mieszkalnego. O mozliwoéci zawarcia Umowy o ustanowienie prawa
do tego lokalu Spotdzieinia poinformuje Osobg oczekujgeg pisemnie.

5 Zawarcie umowy wymienionej W ustepie 1 bedzie mozliwe po speinieniu przez Osobg
oczekujaca nastepujgcych warunkow:

a) wniesieniu peinego wktadu mieszkaniowego, zwigzanego Z tym lokalem w terminie
oraz na konto bankowe wskazane pisemnie przez Spétdzielnie,

b) ztozeniu pisemnego oswiadczenia o nie posiadaniu prawa do domu jednorodzinnego
czy innego lokalu mieszkalnego, lub przedstawieniu wiarygodnegd dokumentu
potwierdzajgcy fakt zbycia tego prawa.

o §5
Z chwilg zawarcia umowy © ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaiu
Osoba oczekujaca stanie sig cztonkiem Spotdzielni.
§6

W sprawach nieuregulowanych  nin. Porozumieniem oraz uchwalonym przez Rade

Nadzorcza Regulaminem wymienionym w § 1 maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 15

grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni.
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1 Zmiana warunkow niniejszego Porozumienia wymaga formy pisemnej.

2. W przypadku zmiany dotyczacej iloscl pokoi w lokalu, o jaki ubiega sig Osoba
oczekujaca, dane Osoby oczekujacej przeniesione zostang na liscie 0s0b, o ktérej mowa




w § 2 ninigjszego Porozumienia, na ostatnia pozycje kategorii osob ubiegajacych sie
o mieszkanie o okreslonej iloéci pokoi. '

§8
Porozumienie sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz ofrzymuje

Osoba oczekujaca, a jeden egzemplarz Spotdzielnia.

OSOBA OCZEKUJACA SPOLDZIELNIA




