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UCHWAEA NR W..712/2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Opolu
z dnia 14 grudnia 2022,

W oparciu o § 98 punkt 13 a) Statutu Spétdzielni,
Rada Nadzorcza

uchwala

Regulamin rozliczen finansowych

Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu z uzytkownikami lokali

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku

glosowanie w trybie jawnym:

Obecnych - 4., czonkéw RN
Za uchwala gtosowato - M. czlonkéw RN
Przeciw uchwale gtosowato - 0. cztonkéw RN
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REGULAMIN

, ROZLICZEN FINANSOWYCH
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OPOLU
7. UZYTKOWNIKAMI LOKALI

Podstawa prawna

j—

e

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spéidzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2021.648).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U. 2021.1208).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. 2022.1385).
Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 1. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwoéci i oplacalnodci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieple) wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody tozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach (Dz.U.2021.2273).

Ustawa 7z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz.U.2020.2028).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Opolu, zwanej dalej Spdldzielnig, zargjestrowany
w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Opolu w dniu 21.05.2002 roku, z péZniejszymi zmianarmi.

Na potrzeby niniejszego Regulaminu pod pojeciem nzytkownika Jokalu rozumie sie:
a) czionkow Spotdzielni posiadajacych spéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawa do
lokali lub bedacych wiascicielami, ewentualnie wspotwlascicielami lokali,
b) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, w tym wiadcicieli lub wspotwlaseicieli lokali,
¢) najemecéw lokali Spoldzielni, z zastrzezeniem Dziatu I Rozdziatu VIII pkt 3.

Osoby korzystajace z lokali bez tytulu prawnego rozliczane bedg na zasadach przewidzianych
w niniejszym Regulaminie.

DZIAL I: ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

ROZDZIAL I:  ZASADY OGOLNE

1.

Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obciazen poszezeg6lnych lokali kosztami:
a) eksploatacji i uirzymania lokahz:
— zakupu ciepla na cele ogrzewania,
~  zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej,
— dostawy wody i odprowadzenia $cickow,
— oplatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
— rozliczenia mediéw,
— podatku od nieruchomosci z wylaczeniem lokali na odrgbnej wiasnoscel.
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlne;:
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— cksploatacji,

— energli elektrycznej,

— konserwacji i przegladéw technicznych,

— ubezpieczenia,

— oplaty z tytulu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do otwartych lub
zamknietych systemow kanalizacji.

c) eksploatacji dzwigdw,

d) cksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigeych mienie Spétdzieln,

e) ogolnego zarzadzania Spdldzielnia,

f) wynagrodzenia organéw samorzgdowych,

g) dziatalnosci spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

h) odpisu na fundusze celowe (w tym na fundusz remontowy, ktérego zasady tworzenia
i wydatkowania okreslajg odrebne regulaminy).

Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach

rocznych, pokrywajgeych sie z rokiem kalendarzowym.

Podstawg do rozliczefi kosztéw jest roczny plan gospodarczy Spéldzielni, uchwalony przez

Radg Nadzorcza.

Jednostkami rozliczeniowymi do obliczenia obcigzen poszezegdlnych lokali sa:

a) Im? powierzchni uzytkowej lokalu. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszezen znajdujgeych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposdb uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstala w wyniku
zabudowy korytarza (z wyjatkiem balkondow, loggii, antresol, pralni, suszarni, strychéw
i piwnic). Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci
powierzchni w pomieszezeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi, ktére; wysokodé
od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos$¢ pomieszezenia lub jego
czesel wynosi od 140 em do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszezenia lub jego czgéel. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszezen znajdujgcych si¢ w nim
oraz pomieszezeh przynaleznych. Powierzchnig uzytkows mieszkan i lokali uzytkowych
dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla si¢ wg
powykonawezej dokumentacji technicznej budynku, przyjetej przez Spéldzielnie,

b) jedna osoba zameldowana,

¢) jedna osoba zamieszkalta (wg odwiadczenia uzytkownika lokalu),

d) wskazanie ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych, cieptomierzy, lub/i innych urzgdzen
dopuszezonych do rozliczeh, w szezegdlnosei m3, kWh, GJ, jednostka na urzadzeniach
umozliwiajgcych  indywidualne rozliczenie kosztéw, niebgdgeych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, zwanych w dalszej czgsci
Regulaminu podzielnikami kosztéw ogrzewania),

e) lokal.

Wysoko$é stawek oplat za lokale mieszkalne oraz za lokale uzytkowe bedace w dyspozyciji

Administracji Osiedla (pozytki) uchwala wlasciwa Rada Osiedla, z zastrzezeniem art. 27

ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Wysoko$é stawek optat za lokale wuzytkowe 1 miejsca postojowe w  garazu

wielostanowiskowym ustala Zarzad.

Koszty eksploatacji rozliczane sg w ukladzie istniejgeych nieruchomosei, w podziale na lokale

mieszkalne, lokale uzytkowe, pozytki 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

Koszty eksploatacji obecigzajg wszystkie rodzaje zasobdéw, o ktdrych mowa w pkt 7

niniejszego rozdziatu Spéldzielni.



9. Podstawa do okreslenia obcigZen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacji jest roczny
koszt w przeliczeniu na wlasciwg jednostke rozliczeniowa.

ROZDZIAL II: ROZLICZENIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPEA NA CELE OGRZEWANIA I
PRZYGOTOWANIA CIEPLE] WODY UZYTKOWEL.

1. Koszty zakupu ciepla na cele ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej skladajg sig
z kosztéw stalych, wynikajacych z mocy zaméwionej, i kosztéw zmiennych, wynikajgeych ze
zuzycia ciepla okreélanego na podstawie wskazan ukiadéw pomiarowo-rozliczeniowych
i cieptomierzy w weztach:

a) kosziy state zakupu ciepla na cele ogrzewania rozlicza si¢ na 1m? powierzchni uzytkowej
lokali zasilanych z danego wezta cieplnego,

b) koszty stale zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowe] rozlicza sig

~ wedlug ilosei lokali mieszkalnych zasilanych z danego wezla cieplnego,

¢) koszty zmienne zakupu ciepla na cele ogrzewania rozlicza sig w lokalach wedlug wskazat
cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub powierzchni uzytkowej lokalu oraz
ukiadéw pomiarowo-rozliczeniowych w wezlach,

d) koszty zmienne zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej rozlicza sig
wg zuzycia cieplej wody w lokalach na podstawie wskazan lokalowych wodomierzy
cieple] wody,

2. Zapowierzchni¢ lokalu/i przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkows lokalu/i.

Optate za 1m® powierzchni lokaltu z tytulu kosztéw statych zakupu ciepla na cele ogrzewania

wylicza sie¢ wedlug wzoru

[F8]

Ou= 0o / Pzo

Ou.— stawka oplaty miesiccznej statej za zamdwiong moc cieplng na cele ogrzewania,
pobierana przez 12 m-cy w roku,

Opo - sSuma miesiecznych kosztéw za moc zaméwiona, ponoszonych w obrgbie wezta
wynikajgcych z:

- koszty za zamdwiong moc cieplng
- koszty stalej za ustugi pizesylowe,
Py, - suma powierzehni ogrzewanej wszystkich lokali zasilanych z danego wezla cieplnego,
dla ktérych ustalane sg miesigczne oplaty stale za ogrzewanie.

4. Oplate — zaliczke z tytulu kosztéw zmiennych zakupu ciepta w rozliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej jednego lokalu wylicza si¢ dzielge szacowane koszty zmienne,
wyliczone wg szacowanego zuzycia ciepla na podstawie poprzednich okreséw
rozliczeniowych w lokalach zasilanych z danego wezla i aktualnej ceny zakupu ciepla, przez
ilo$é miesiecy w roku 1 powierzchnie uzytkows tych lokali, z zastrzezeniem pkt. 25-27. Oplate
pobiera si¢ przez 12 m-cy w roku.

5. Rozliczenie kosztéw zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania
podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonywane jest przez podmiot, z kiérym Spoldzielnia
zawarla stosowng umowe na indywidualne rozliczenie kosztow,

6. Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na wszystkie lokale
w budynku lub grupie budynkéw zasilane z danego/ych wezta/6w cieplnych wyposazonych w
uk}ady pomiarowo-rozliczeniowe z podzialem na koszty stale i koszty zmienne..

7. Rozliczenie kosztéw zmiennych zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania w lokalach
mieszkalnych nastepuje za rok kalendarzowy w terminie do 31 maja nastgpnego roku, z
zastrzezeniem pkt 7a, pkt 7b i pkt 15, na podstawie przedstawionego podziahu:
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Ta.

a) 50% kosztéw zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania, wynikajgcych ze wskazan
ukladu pomiarowo-rozliczeniowego - rozliczane jest w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowe] lokalu, obejmujace w szczegdinodei cieplo dostarczone do lokalu z piondw
grzewczych 1 w wyniku przenikania ciepla pomiedzy lokalami, z grzejnikéw
tazienkowych, warto$é zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim
temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen oraz
cieplo dostarczane do ogrzewanych pomieszezen uzytku wspdlnego;

b) 50% kosztéw zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania, wynikajacych ze wskazafi
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego - rozliczane jest wg odczytow podzielnikéw kosztow
ogrzewania, z uwzglednieniem rodzaju i wielkodci grzejnika oraz polozenia lokalu w
bryle budynku poprzez zastosowanie odpowiednich wspdlczynnikéw wyréwnawczych.

W nieruchomodci mieszkaniowej przy ul. Bielskiej 3-7, z poziomsg instalacja grzewcza
i cieptomierzami lokalowymi, na koszty zmienne skladajg sig: koszty wynikajgce ze wskazan
cieptomierzy lokalowych, ktére korygowane sg o wspolezynniki  wyrOwnawcze
uwzgledniajgee polozenie lokalu w bryle budynkn, i réznica mi¢dzy wskazaniem giéwnego
cieplomierza zainstalowanego w -ukladzie pomiarowo-rozliczeniowym budynku, a sumg
skorygowanych wskazan cieplomierzy lokalowych. Koszty wynikajgce ze skorygowanych
wskazan cieplomierzy lokalowych rozliczane sg wedlug tych wskazan, natomiast koszty
wynikajace z réznicy miedzy wskazaniem gléwnego cieplomierza a sumg skorygowanych
wskazai cicplomierzy lokalowych rozliczane sa w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego 1 obejmujg w szezegdlnodei cieplo dostarczone do lokalu w
wyniku przenikania miedzy lokalami oraz ciepto dostarczane do ogrzewanych pomieszczen
uzytku wspélnego.

7b. W nieruchomosciach mieszkaniowych przy ulicy: Rzeszowskiej 2-12 1 ul. Rzeszowskiej 14-22,
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niewyposazonych w podzielniki kosztdw  ogrzewania, koszty zmienne centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.
W przypadku zamontowania podzielnikéw do rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
zastosowanie znajda odpowiednie przepisy ninigjszego Regulaminu, ze skutkiem poczawszy
od 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym zamontowano podzielniki.

Odezyty cieptomierzy i podzielnikéw kosztéw ogrzewania dla podzielnikow radiowych
wykonywane sg drogag radiows, a w przypadku braku mozliwodcl odezytu radiowego
poprzez fizyczny odezyt urzadzenia w lokalu.

Uzytkownik zobowigzany jest do udostepnienia lokalu mieszkalnego w terminach okreslonych
przez Spéldzielnig, celem dokonania odczytéw cieplomierzy i podzielnikéw kosztow
ogrzewania lub sprawdzenia ich dzialania.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spdldzielni cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw
ogrzewania umozliwiajgcych indywidualne rozliczente kosztéw zmiennych zakupu ciepla, w
celu dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w cieplomierze hub
podzielniki kosztéw ogrzewania w celu zafalszowania ich pomiaréw Iub wskazan,
Spétdzielnia rozliczy koszty zmienne zakupu ciepla, o ktdrych mowa w punkcie 7 lit. b) i w
pkt 7a dla tego lokalu jako odszkodowanie wyliczone za dany okres rozliczeniowy,
stanowiace iloczyn najwyzszego wskaznika odchylenia zuzycia -ciepla wzgledem sredniego
zuzycia w budynku lub budynkach, o ktérych mowa w punkcie 6 powyzej, odczytanego z
portalu ista24.pl oraz wskaznika zuzycia ciepia na cele centralnego ogrzewania w przeliczeniu
na 1 m® powierzchni uzytkowej, $redniego kosztu 1 GI ciepla w okresie rozliczeniowym i
powierzchni uzytkowej lokalu.



Kz = (100%+ Woimax)* Qi Coi* Pusi*50%

-Kz, [z1]-  koszty zmienne = odszkodowanie z tytulu zuzycia ciepla na ogrzewanie lokalu,

- Womex [Y6] - wskaznik najwyzszego odchylenia zuzycia ciepla wzgledem $redniego zuzycia w
budynku lub budynkach z portalu ista24.pl,

- Q; [G¥/m?] - wskaznika zuzycia ciepla na cele cenfralnego ogrzewania w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w budynku lub budynkach,

- Cg [Z4/GJ} - $redni koszt 1 GJ ciepta w okresie rozliczeniowym,

- Pun[m?]- powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wyliczona zgodnie z Rozdz, I punkt

1§

12.

13.

4 1it. a).
PrzepisOdw pkt 15 i 16 nie stosuje sig.

. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spéidzielni podzielnika lub kilku podzielnikéw kosztow

ogrzewania umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw zmiennych zakupu ciepla, w
celu dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w podzielnik lub kilka

~ podzielnikéw kosztéw ogrzewania w celu zafalszowania jegofich pomiaru/ow lub wskazan,
(zdemontowany podzielnik bez zgody Spoldzielni, brak dostepu do podzielnika, zerwanie
plomby na podzielniku, uszkodzenie podzielnika, itp.) Spéldzielnia rozliczy koszty zmienne

" zakupu ciepla, o ktérych mowa w punkcie 7 lit. b) powyzej, dla pomieszczenia lub

. pomieszezenh z nieodezytanym/mi podzielnikiem/ami kosztéw ogrzewania w lokalu jako
odszkodowanie wyliczone za dany okres rozliczeniowy stanowigce iloczyn najwyzszego
wskaznika odchylenia zuzycia ciepta wzgledem $redniego zuzycia w budynku fub budynkach,
o ktérych mowa w punkcie 6 powyzej, odezytanego z portalu ista24.pl oraz wskaznika zuzycia
ciepta na cele centralnego w przeliczeniu na 1 m® powierzchni uzytkowej, $redniego kosztu
1 GJ ciepla w okresie rozliczeniowym i powierzchni uzytkowe]j danego pomieszczenia, wedlug
WZzoru:

K=(100%+ Wopmax) *Q* Co* Pusp * 50%

- Kz [z1] - koszty zmiemne = odszkodowanie z tytulu zuzycia ciepla na ogrzewanie
pomieszczenia,

- Womax [%] - wskaznik najwyzszego odchylenia zuzycia ciepta wzgledem $redniego zuzycia
w budynku Iub budynkach z portalu ista24.pl,

- Qi[GI/m?] - wskaznika zuzycia ciepla na cele cenfralnego ogrzewania w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w budynku lub budynkach,

- Cej [24/G] - $redni koszt 1 GJ ciepla w okresie rozliczeniowym,

- Pusp [m?] -  powierzchnia uzytkowa pomieszezenia Jub pomieszczen z nieodczytanym
podzielnikiem kosziéw ogrzewania (pokoju, kuchni, przedpokoju) w lokalu
mieszkalnym wyliczona zgodnie z Rozdz. I punkt 4 lit. a).

Brak odezytu cieptomierza lub podzielnikéw kosziéw ogrzewania w lokalu mieszkalnym

spowodowany uszkodzeniem lub niesprawnogcig cieplomierza lub podzielnikéw, powstatym =

przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu spowoduje rozliczenie wg $redniej wartosci

wskazah: cieptomierzy w lokalach lub podzielnikéw w takich samych pomieszczeniach

zasilanych z tego samego pionu instalacji ¢.0. we wszystkich pozostatych lokalach w pionie.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w ciggu okresu yozliczeniowego,

o ktérym mowa w punkcie 22 ponizej, rozliczenie kosztéw zmiennych z tytutu centralnego

ogrzewania nastepuje na podstawie odczytéw migdzyokresowych cieplomierza lub

podzielnikéw kosztéw ogrzewania, odrgbnie dla dotychczasowego i nowego uzytkownika

lokalu.



14.

15.

16.

17.

Za pisemng zgodg dotychczasowego i nowego uzytkownika lokalu wyrazong w formie aktu
notarialnego albo dwustronnego o$wiadczenia, spisancgo przez dotychczasowego i nowego
uzytkownika lokalu wedlug wzoru stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszego Regulaminu
i przedtoronego w Spoldzielni najpdzniej do kofica okresu rozliczeniowego, w ktorym
nastgpita zmiana uzytkownika lokalu mieszkalnego, za zobowigzania z tytulu rozliczemia
kosztéw ogrzewania odpowiada nowy uzytkownik lokalu. W takim przypadku rozliczenie
kosztéw zmiennych z tytulu centralnego ogrzewania nastepuje po zakoficzenin okresu
rozliczeniowego zgodnie z punktem 7 powyzej.
Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg w lokalach mieszkalnych na wszystkich
grzejnikach z wylgczeniem ftazienek.  Cieplomierze, jeden na kazde mieszkanie,
zlokalizowane sa w szachtach na klatce schodowej. W przypadku zmiany instalacji
(grzejnikéw) bez zgody Spoldzielni i niezamontowania podzielnikéw, rozliczenie ciepla
dostarczonego do lokalu nastapi wedtug zasad opisanych w punkeie 10 fub 11
Dla kazdego okresu rozliczeniowego, dla lokali rozliczanych w oparciu o wskazania
podzielnikéw kosztdw zostaje wyznaczony:
a) minimalny koszt zmienny w wysokosci okreslonej w pkt 7 litera a),
b) maksymalny koszt zmienny - wyliczony jako wartodé zuzycia ciepla na dany lokal
wynikajacg z technicznej mozliwosei dostawy ciepta do lokalu wg nastgpujgcego wzoru:

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = . maksymalnych jednostek
zuzycia X LAF

gdzie:
L.AF - wspélezynnik wyréwnawczy wynikajgcy z polozenia [okalu w bryle budynku,

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikdw [GJ],

Eco = Qco x N x 24 x 3,6 x 107 x (ti—tes) / (titeo)

gdzie:

Qco - moc zainstalowana grzejnikow [W],

N - liczba dni okresu grzewczego,

24 - czas poboru ciepla w ciggu doby,

3,6 x 107 - wspdlezymnik przeliczeniowy z MWh na GJ,

ti - maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24°C},
teg - Srednia temperatura zewngfrzna w okresie grzewezym,
teo - obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego,

277,77 - wspblezynnik przeliczeniowy z GJ na KWh,

0,951 - wspdlczynnik czutodei bazowej podzielnika.

W przypadku, gdy ilo$é obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyznaczona na
podstawic odczytéw z podzielnikdw kosztéw ciepla przeliczona na powierzchni¢ tego lokalu
bedzie wieksza od maksymalnego kosztu zmiennego, o ktérym mowa w pkt 7 lit. b), to zostaje
skorygowana do wartoéei maksymalnej, o ktérej mowa w pkt 15 litera b).
Obliczeniowa jednostka zuzycia oznacza warto$¢ wskazania z podzielnika kosztu ogrzewania
przemnozona przez wspotczynniki korygujgee UF 1 LAF,
Wszystkie lokale mieszkalne w zasobach Spéldzielni objgte sg dostawa cieptej wody. Za lokal
mieszkalny objety dostawami cieple] wody uwaza sie taki lokal, w kitérym zgodnie
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18.

19.

20.

z dokumentacja techniczng jest przynajmniej jedno ujgcie cieptej wody dostarczane
centralnie.

7a lokal uzytkowy objety dostawami cieplej wody uwaza si¢ taki lokal, w kibrym jest
przynajmniej jedno ujgcie cieplej wody dostarczanej centralnie.

Oplate za lokal z tytulu kosztéw stalych przygotowania cieptej wody uzytkowej wylicza si¢
Wg WZOoIu:

Ou = Oyo / Lo

-y - miesigezna oplata stata dla danego lokalu za moc zaméwiong na cele przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

- Oyo - suma miesiecznych kosztéw statych ponoszonych w obrgbie budynku, o ktérym mowa
w punkcie 6 powyzej wynikajacych z mocy cieplnej zaméwione],

Lo~ ilod¢  wszystkich lokali w  obrgbie  budynku, o kiorym  mowa
w punkcie 6 powyzej, dla ktérych ustalone s miesigezne optaty state za przygotowanie
cieplej wody uzytkowe;.

Oplate; z tytutu kosztéw zmiennych za przygotowanie 1m® cieptej wody uzytkowej wylicza

~ sie Wg Wzoru:

Ouw = Ozw / Zvijcwu

-Ouww - stawka oplaty — zaliczki za cieplo dostarczane na przygotowanie 1m3 cieptej wody
uzytkowej w okresie rozliczeniowym, w obrgbie wszystkich lokali w budynku, o
ktérym mowa w punkcie 6 powyzej,

- Ouw -iloczyn jednostkowej ceny zakupu ciepla (zt za GJ) i ilodci ciepla dostarczonego
w celu przygotowania cieplej wody uzytkowej dla okresu rozliczeniowego w
obrebie budynku, o ktérym mowa w punkcie 6 powyzej,

- 3'View - suma wskazah wodomierzy zainstalowanych w punktach poboru cieplej wody
uzytkowej we wszystkich lokalach odbiorcéw w obrebie budynku, o kibrym mowa
w punkcie 6 powyzej dla okresu rozliczeniowego.

Oplate — zaliczke dla lokalu okresla sig jako iloczyn Owr i przewidywanego miesigeznego
zuzycia cieplej wody.

Zowil=Ouw™ Vim

- Zewa [Z} - zaliczka miesigezna na poczet oplat za przygotowanie cieple] wody,

- Ouw [Z/m’] — oplata — zaliczka za dostarczone cieplo na przygotowanie 1m? cieptej wody
uzytkowej,

- Vim [m®] - przewidywane miesieczne zuzycie cieptej wody w lokalu.

Optata - zaliczka moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen ciepta lub wzrostu kosztow
jednostkowych zmiennych przygotowania cieptej wody. '

Koszty zmienne przygotowania cieplej wody dla lokalu ustala si¢ wedlug nastepujacego
WZOrl:

Kc\wz(ozw/zvijcwu) * Vewul
7
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22.

23.

24.

gdzie:

- Kewn [z1] - koszt zakupu ciepta na cele przygotowania cieplej wody,

- Vewat [m*] - zwrycie cieple] wody w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan
wodomierzy cieplej wody zainstalowanych w lokalu, z zastrzeZeniem
punktu 21,

- Y Vi [mP] - suma znzyé cieplej wody we wszystkich lokalach w  okresie
rozliczeniowym w obrebie budynku, o ktérym mowa w punkcie 6 powyzej,

- Ozw 21}~ iloczyn jednostkowej ceny ciepla (zt za GJ) i iloéei ciepla dostarczonego w

celu przygotowania ciepltej wody uzytkowej dla okresu rozliczeniowego w
obrebie budynku, o ktérym mowa w punkcie 6 powyzej.
W przypadku zmiany cen zakupu ciepla w danym okresie rozliczeniowym, koszty zakupu
ciepta za cele przygotowania cieple] wody wylicza sig jako sumg kosztéw wyliczonych wg
wzoru powyze]j dla kazdej ceny zakupu ciepla i ilodei zuzytej wody w okresie obowigzywania
danej ceny.

Oplate - zaliczke i koszty zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody rozlicza si¢ w
okresach polrocznych tub rocznych wg wzoru:
Rcwuzzztcwt - Kewu

- Rewn [44] - rozliczenie  kosztdéw  przygotowania cieplej wody w  okresie
rozliczeniowym,

- 3 Z o [2] - suma miesiecznych zaliczek na poczet oplat za przygotowanie cieplej wody
wniesionych w okresie rozliczeniowym,

- Kewu [21] - koszt przygotowania cieplej wody w okresie rozliczeniowym.

W razie przej$ciowe] niesprawnosei wodomierza, zainstalowanego w punkeie poboru cieplej
wody uzytkowej w lokalu, wielko$¢ oplaty za podgrzanie wody uzytkowe] ustala si¢ na
podstawie $redniego zuzycia za okres poprzedzajgcy uszkodzenie, do czasu usunigecia
niesprawnosci.

Koszty zakupu ciepla na cele: cenfralnego ogrzewania podlegaja rozliczeniu w obrgbie
wszystkich lokali w budynku, o ktérym mowa w punkcie 6 powyzej, w rocznych okresach
rozliczeniowych (od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku).

Koszty zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej podlegaja rozliczeniu w
obrebie wszystkich lokali w budynku, o ktérym mowa w punkcie 6 powyzej, w pdlrocznych
okresach rozliczeniowych (styczen-czerwiec, lipiec-grudzien).

Koszty zakupu ciepla dla budynkéw, w ktérych wykonano indywidualne wezty cieplne w
zwigzku z likwidacjg grupowych weztow cieplnych i osiedlowych sieci niskoparametrowych,
przejéciowo, do czasu pelnej splaty nakladéw poniesionych na budowe tych indywidualych
wezlow cieplnych, rozliczane sg wspélnie dla danej grupy wezidw cieplnych w obrgbie
nieruchomodei w okresach rocznych, na podstawie sumy wskazant ukladéw pomiarowo-
rozliczeniowych zainstalowanych w indywidualnych weztach cieplnych. Splata naktadow, o
ktorej mowa w zdaniu poprzednim, nastgpuje w ramach funduszu na modernizacjg, w
okresach rocznych adekwatnie/proporcjonalnie do oszczgdnodei uzyskanych w zwiazku ze
zmiang sposobu dostarczania energii cieplnej do budynkéw. Po uplywie okresu splaty
nakladéw na indywidualne wezly cieplne rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej
nastepowaé bedzie wedtug punkt 6. W przypadku gdy zlikwidowany wezel grupowy zasilal w
ciepto dwie nieruchomodci, a okres zakoficzenia splaty nakiaddéw przez poszczegdlnie
nieruchomosdei przypada na rozne lata kalendarzowe, to odrgbne rozliczenie kosztéw energii



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

ciepinej rozpoczyna sie dla kazdej z tych nieruchomosci odrgbnie w roku nastgpujgcym po
roku, w kiérym nieruchomo$é sptacita naklady.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszeza si¢ mozliwo$¢ ustalenia indywidualne]
zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych za ogrzanie lm? powierzchni uzytkowej. Ustalona
indywidualna zaliczka na pokrycie kosztéw zmiennych obowigzuje od nastgpnego miesigea po
miesigeu ztozenia wniosku.

Wysoko$¢ indywidualne] zaliczki ustala sie na podstawie kosztow uzytkownika wynikajacych
7 indywidualnego rozliczenia w poprzednim okresie rozliczeniowym, przeliczonych na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu na miesige, powigkszonych o 20%.

Indywidualna zaliczka ustalona zgodnie z pkt 26 podlega waloryzacji proporcjonalnie w
stosunku do zmiany ceny ciepta ustalanej w taryfie dostawcy ciepta.

Wysokosé indywidualnej zaliczki w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu okresu
rozliczeniowego moze byé ustalona na podstawie kosztéw uzytkownika wynikajgcych
z indywidualnego rozliczenia z okresu rozliczeniowego nastepujgcego po roku, w ktérym
nastapita zmiana uzytkownika lokalu, przeliczonych na 1m?* powierzchni na miesiac.
Spéldzicinia dostarcza, w rozliczeniu indywidualnym lub Internetowej Obstudze Kontrahenta
(IOK), nieodplatnie informacje o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepla wszystkim
uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cielng, nie rzadziej niz raz w roku.

W przypadku gdy rozliczenie dokonywane jest na podsiawic wskazan cieplomierzy lub
podziclnikéw kosztéw ogrzewania, Spoldzielnia nicodplatnie, za poérednictwem portalu
istaconnect.pl lub IOK, umozliwia wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energie
cieplng uzyskanie informacji o zuZzyciu ciepta.

Szczegdlowy zakres przekazywanych uzytkownikom Jokali informacji, o ktérych mowa w pkt
29 i 30 okreslajg odrgbune przepisy.

Przepisy niniejszego Rozdzialu majg zastosowanie do rozliczania kosztéw zakupu ciepla dla
lokali uzytkowych i pozytkdéw z nastepujgcymi warunkami:

a) rozliczenic kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania w lokalach uzytkowych
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania i/lub cieplomierze, pofozonych w
pawilonach handlowych przy ul. Grota Roweckiego 2, Fieldorfa 5, Sosnkowskiego 6
nastepuje wylacznie w oparciu o wskazania podzielnikéw i/lub cieplomierzy, przy
zastosowaniu punktéw 15 i 16 Regulaminu

b) rozliczenie kosztéw zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania (koszty state 1
zmienne) w lokalach uzytkowych niewyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania i potozonych w pawilonach handlowych przy ul. Grota Roweckiego 15-18,
Hubala 10, Szarych Szeregdw 11, Szarych Szeregéw 23, Sosnkowskiego 4 nastgpuje w
oparciu o powierzchnie pawilonu i powierzchnie lokalu,

¢) dla pozostatych lokali uzytkowych i pozytkéw niewyposazonych w cieplomierze badz
podzielniki kosztéw ogrzewania stosuje sig stawke opfat za koszty zakupu ciepla na
cele centralnego ogrzewania (koszty stale 1 zmienne) wyliczong w oparciu o

- powierzchnie- jeden metr kwadratowy budynku/pawilonu i powierzchni Jokali Iub
kubature — jeden metr szescienny oraz dane dotyczace zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego i aktualne ceny zakupu ciepia.

W przypadku zamontowania podzielnikéw do rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

zastosowanie znajdg przepisy niniejszego Regulaminu.

Dla budynkdw, ktére zostaty poddane kompleksowej termomodernizacji lub wyremontowano i
ocieplono calg ich elewacje, po wykonaniu calodcl prac nalezy ustalié nowe wspblczynniki
wyréwnaweze (LAF/Rm) i korygujace (UF). Nowe wspélezynniki stosuje si¢ dla nastgpnego
okresu rozliczeniowego, przypadajgcego w kolejnym roku po wykonaniu tych prac.
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ROZDZIAL III: ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY WODY

I ODPROWADZENIA SCIEKOW

Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekéw rozliczane sg na podstawie odczytdéw
wodomierzy gléwnych, zainstalowanych na przylgcza wodociggowym i aktualnej ceny:

a) w lokalach mieszkalnych zasilanych z jednego przylacza, w ktérych wszystkie mieszkania
wyposazone sa w wodomierze indywidualne, rozliczenie nastgpuje wedlug faktycznego
zuzycia, Réznicg wynikajagcg z odezytu wodomierza zainstalowanego na przylaczu
i sumy odczytéw z wodomierzy indywidualnych obciazajg uzytkownikéw lokali w
ramach kosztéw eksploatacji podstawowej nieruchomosci rozliczane] w przeliczeniu na
Im? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) w lokalach mieszkalnych nie posiadajgcych wodomierzy indywidualnych, rozliczenie
nastgpuje na podstawie ryczalu - zalgeznik nr 3, w odniesieniu do ilodci os6b
zamieszkatych w tych lokalach.

Rozliczenie faktycznego zuzycia wody w lokalach mieszkalnwych i uzytkowych nastepuje
w oparciu o odczyty dokonywane drogg radiows przez Administracje Osiedla lub podmioty
dzialajgce na zlecenie Spdtdzielni, w okresach kwartalnych lub pdtrocznych oraz przy zmianie
ceny wody. Stanowi¢ ono bedzie podstawe do rozliczen oraz okreélenia oplat zaliczkowych za
zuzycie wody w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia w Administracii Osiedla
faktu niesprawnosci wodomierza. Spéldzielnia w ramach kosztéw eksploatacji dokonuje
wymiany lub naprawy wodomierza. W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy
uzytkownika lokalu ponosi on koszt naprawy lub wymiany.

W razie przejéciowej niesprawnos$ci wodomierza zamontowanego w lokalu, ilo$¢ pobranej
wody ustala si¢ na podstawie Sredniego zuzycia za okies 6 miesigey poprzedzajacych
uszkodzenie lub za poprzedni okres rozliczeniowy, do czasu usunigcia niesprawnoscei.

W przypadku stwierdzenia nieprawidiowych wskazan  wodomierzy spowodowanych
niesprawnoscig armatury w lokalu ilo$¢ pobranej wody rozlicza si¢ zgodnie z zasadami
w pkt 4, do czasu usunigcia nieprawnosci.

W przypadku stwierdzenia przez Administracje Osiedla, ze ktory$ z wodomierzy jest
niesprawiny, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokaln,
celem wsuniecia przyczyny niesprawnosci w terminie vzgodnionym z Administracjg Osiedla,
w okresie nie dhuzszym niz 30 dni. Nie dofrzymanie powyzszego spowoduje rozliczenie lokalu
wg zasad okreslonych w punkcie 1 b).

Stwierdzenie przez Administracje Osiedla faktu zerwania plomby lub ingerencji w prace
urzadzenia pomiarowego spowoduje rozliczenie lokalu wg zasad okreslonych w punkcie 1 b).
Brak odczytéw wodomierzy w lokalu za jeden okres rozliczeniowy spowoduje rozliczenie
iloci pobranej wody wg zasad ustalonych w punkcie 4. '

Brak odezytow wodomierzy w lokalu za kolejne dwa okresy rozliczeniowe, powsta}y 7 Winy
uzytkownika, spowoduje rozliczenie ilosei pobrane] wody wg zasad okreslonych w pkt 1b).
Administracja Osiedla prowadzi rejestr wodomierzy zamontowanych w mieszkaniach.

Koszty indywidualnego rozliczenia wody odnoszone sg do kosztdw eksploatacii
nieruchomodei wsp6lne;.

ROZDZIAL IV:  ROZLICZENIA KOSZTOW GOSPODAROWANIA ODPADAMI

Koszty gospodarowania odpadami rozliczane sg miesigeznie wedlug deklaracji ztozonej przez
Spoldzielnig do Miasta/Gminy. Podstawa do zlozenia deklaracji sq ilosci oséb zamieszkalych
w lokalu wedtug o$wiadezen uzytkownikow lokali. W przypadku braku odwiadezenia przyjmuje
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sie ilo§é 0séb zamieszkalych wedlug ewidencji Spétdzielni i stawkg oplaty okresla si¢ jako
iloczyn oséb zamieszkatych i oplaty za odpady ustalonej przez Radg Miasta,

Dodatkowe koszty wywozu odpadéw ponoszone przez Spoldzielnig, w szezegdlnosci koszty
wyciggania pojemnikéw, dodatkowych wywozéw gabarytéw, odpadéw pozostawionych na
terenie nieruchomogei i w pomieszezeniach wspélnych, odpadéw zielonych i lidci itp. rozliczane
sq wedhug faktycznie poniesionych kosztéw i yjmowane w eksploatacji nieruchomodci wspolnej.
Stawki oplat za gospodarowanie odpadami sg ustalane w wysokodei stawek oplat za
gospodarowanie odpadami uchwalonych przez Radg Miasta,

ROZDZIAL V: ROZLICZENIA KOSZTOW EKSPLOATACII DZWIGOW

1. Koszty eksploatacji dZwigbw, z zastrzezeniem punktu 3, rozlicza si¢ na érednig ilo$¢ oséb
zameldowanych w mieszkaniach budynkéw wyposazonych w dzwigi, w ukiadzie istniegjacych
osiedli, nieruchomosci. W przypadku, gdy liczba 0séb zamieszkalych wg o$wiadczenia jest
wieksza niz zameldowanych, przyjmuje sig ilosé 0séb z oSwiadezenia. Minimalna ilo$¢ oséb
w lokaly, przyjeta do celéw rozliczenia kosztéw zwigzanych z dzwigami, nie moze by¢

 mniejsza niz jedna.

2. . ObcigZenie na lokale mieszkalne dokonywane jest w stosunku do ilosci 0s6b ustalonej zgodnie
z punktem 1, z uwzglednieniem nastgpujgcych zasad:

a) dla lokali na parterze - 0 % obowigzujacej stawki,

b) dlalokali nal pigtrze - 50 % obowigzujacej stawki,

¢) dlalokali na wyzszych pigtrach - 100 % obowigzujacej stawki,

d) w budynkach z lacznikami dla mieszkad, do kt6rych nalezy wejsé lub zejée
~ 0 jedno pietro - 70 % obowigzujgcej stawki,
— odwa pigtra - 50 % obowiazujgcej stawki,
— otrzy pietra -30 % obowigzujace] stawki.

3. 7 uwagi na fakt, iz warunki techniczne eksploatacji dzwigéw w nieruchomoscei mieszkaniowej
przy ul. Bielskiej 3-7 sa rézne od pozostalych budynkéw w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni, koszty te rozlicza sig na poszezegdlne lokale mieszkalne, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

ROZDZIAL VI ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY GAZU W BUDYNKACH ZE
ZBIORCZYM GAZOMIERZEM (dotyczy budynkéw przy ul. Szarych
Szeregow 18-34)

Koszty dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze ustala sie w oparciu
o faktury dostawcy gazu. Koszty sg rozliczane odrgbnie dla kazdego z budynkéw, w ktérych
lokale nie posiadajg indywidualnych gazomierzy.
Oplaty za gaz ustala si¢ na poszezegdlne lokale, proporcjonalnie do liczby 0s6b zameldowanych
lub zamieszkujacych zgodnic z oéwiadezeniem uzytkownika lokalu posiadajacego tytuha
prawny do niego. W przypadku, gdy liczba 0séb zamieszkatych wg o$wiadczenia jest wigksza
niz zameldowanych, przyjmuje si¢ ilo§¢ oséb z odwiadczenia W przypadku lokalu
niezamieszkanego do rozliczen przyjmuje si¢ oplatg ryczattowa w wysokosei ustalonej na jednag
osobg.

3. Ustalone przez Rade Osiedla oplaty miesicczne na poczet kosztéw gazu traktuje si¢ jako
zaliczki, Zaliczki sa zrdznicowane dla kazdego z budynkéw, w zaleznosci od kosztow za
poprzedni rok i z uwzglednieniem zalozeil co do zmiany cen gazu na kolejny rok.

4. W przypadku zmiany przez dostawee cen gazu w ciagu roku, Spétdzielnia ustala skutki zmiany

ceny w celu odpowiedniego rozliczenia z mieszkancami danego budynku.
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5. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu do budynkdédw wyposazonych w zbiorcze gazomieize
nastgpuje za rok kalendarzowy w terminie do 31 marca nastgpnego roku.

ROZDZIAY VII:  ROZLICZENIA SPLAT ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH
Rozliczenie splaty zobowigzan diugoterminowych reguluje odrgbny regulamin.
ROZDZIAY, VIII:  ROZLICZENIA POZOSTALYCH KOSZTOW,

1. Rozliczenie kosztéw z tytutu odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do otwartych Iub
zamknigtych systeméw kanalizacji nastgpuje w cigzar kosztdw nieruchomosci, na ktérych
pofozone sg powierzchnie utwardzone stanowiace podstawe do wyliczenia oplaty zgodnie z
wiasciwg uchwatg Rady Miasta.

2. Na koszty ogblnego zarzagdzania Spoéidzielnia skiadajg si¢ koszty ogélnego zarzadu i koszty
administrowania Osiedli.

a) Koszty ogdlnego zarzadu przypisywane sg do gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(dziatalnosé zwolniona z podatku dochodowego od oséb prawnych) i do dzialalnodci
gospodarcze] (dzialalno$¢ opodatkowana podatkiem dochodowym od osdéb prawnych) za
pomoca proporcji, w jakiej przychody ztych dzialalnodci pozostajg w ogdinej kwocie
przychodéw. Tak ustalone koszty w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne Spéldzielni, wg klucza powierzcehni uzytkowej.

b) Koszty administrowania Osiedli przypisywane sg do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (dzialalnosé zwolniona z podatku dochodowego od 0s6b prawnych) i do
dziatalnosci gospodarczej (dzialalnodé opodatkowana podatkiem dochodowym od oséb
prawnych) za pomocg proporcji, wjakiej przychody ztych dzialalnosci pozostaja
w ogblnej kwocie przychodéw. Tak ustalone koszty w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne Spéldzielni polozone na terenie
danego Osiedla, wg klucza powierzchni uzytkowe;.

3. Na koszty wynagrodzeni organéw samorzgdowych skiadajg si¢ koszty wynagrodzen czlonkéw
Rady Nadzorczej i koszty wynagrodzen czltonkdéw Rad Osiedli.

a) Koszty wynagrodzen czilonkéw Rady Nadzorczej przypisywane sa do gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (dzialalnodé zwolniona z podatku dochodowego od oséb
prawnych) 1 do dzialalnos$ci gospodarcze} (dzialalno$é opodatkowana podatkiem
dochodowym od oséb prawnych) za pomocy proporcji, wjakiej przychody =z tych
dziatalnodei pozostajg w ogdlnej kwocie przychodéw. Tak ustalone koszty w zakresie
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi obcigzaja wszystkie lokale mieszkalne
Spéldzielni, wg klucza powierzchni uzytkowe;j.

b) Koszty wynagrodzen czlonkdéw poszezegélnych Rad Osiedli przypisywane sg do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dziatalno$¢ zwolniona z podatku dochodowego
od o0sdb prawnych) i do dziatalnosci gospodarczej (dzialalno$é opodatkowana podatkiem
dochodowym od oséb prawnych) za pomoeg proporcii, wjakiej przychody ztych
dziatalnodei pozostajg w ogdlnej kwocie przychodow. Tak ustalone koszty w zakresie
gospadarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajg wszystkie lokale mieszkalne Spéidzielni
polozone na terenie danego Osiedla, wg klucza powierzchni uzytkowe;.
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ROZDZIAL IX:  USTALENIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1. Ustalone w wyniku rozliczen obcigzenia poszezegdlnych lokali kosztami — gospodarki
zasobami mieszkaniowymi pokrywane sg przez uzytkownikdw lokali.
2. Uzytkownicy lokali wnosza oplaty na pokrycie kosztow:
a) eksploatacji i utrzymania lokalu:
— centralnego ogrzewania,
— dostawy ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowei,
~ dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw,
— oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
- rozliczenia medidw,
b) podatku od nieruachomosci z wylaczeniem lokall na odrgbnej wlasnodei,cksploatacji 1
utrzymania nieruchomosei wspolinej:
— eksploatacji,
— energii elektrycznej,
— konserwacji i przegladéw technicznych,
— ubezpieczenia,
— ophaty z tytuln odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do otwartych lub
zamknietych systemoéw kanalizacii.
¢) eksploatacji dZwigdw,
d) eksploatacji i uirzymania nieruchomosci stanowigeych mienie Spétdzielni,
e) ogblnego zarzadzania Spéldzielnig,
f) wynagrodzenia organéw samorzgdowych,
g) dziatalnosci spolecznej i oswiatowo-kulturalnej,
h) odpisu na fundusze celowe (w tym na fundusz remontowy, kt6rego zasady tworzenia
i wydatkowania okre$laja odrgbne regulaminy).
3. W stosunku do lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu zasady
wnoszenia oplat reguluje stosowna umowa.

ROZDZIAL X: ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

W ramach oplat za uzytkowanie lokali Spéidzielnia obowigzana jest zapewnic:
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow,:
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen,

w okresie grzewczym - utrzymanie normatywnej temperatury,
dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

state funkcjonowanie dZwigdw,

sprawng obstuge administracyjna.

AN e Al

ROZDZIAY, XI: ZASADY UDZIELANIA BONIFIKAT Z TYTULU
: UNIERUCHOMIENIA  DZWIGU

Uzytkownikom lokali korzystajacym z dzwigéw przyshuguje bonifikata w oplatach za kazdy
dzien unieruchomienia dZwigu, w stosunku proporcjonalnym do optaty miesigcznej.

W przypadku gdy na klatce schodowej sa dwa dZwigi, a jeden jest nieczymmy, wowczas
bonifikata nie przyshuguje. Wysokosé bonifikaty okresla Administracja Osiedla Spétdzielni.
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DZIAE II: OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ ILOKALI

ROZDZIAL 1. ZASADY OGOLNE

1. Lokaleiurzadzenia w budynku nalezy uzytkowaé zgodnie z ich przeznaczeniem.
2. Naprawami sg roboty konserwacyjne, remontowe zuzytych lub uszkodzonych elementow
wykonczenia 1 wymiana wyposazenia wewnatrz Jokali.
3, Rozgraniczenia obowigzkéw Spoétdzielni i vzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
tokali dokonano przy uwzglednieniu:
a) wysokosci odpiséw na fundusz remontowy, dokonywanych w ramach pobieranych oplat
od uzytkownikow lokali,
b) specyfiki elementéw wyposazenia i wykonczenia mieszkan.

ROZDZIAL 1. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE

1. Spéldziemie obcigza:

a) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej do pierwszego zaworu
odcinajacego tgcznie z tym zaworem, lecz bez wizadzen odbierajgcych,

b) naprawa i wymiana piondéw kanalizacyjnych,

¢) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej wraz z zabezpieczeniem
przed licznikowym,

d) naprawa instalacji domofonowe] z wylaczeniem aparatu domofonowego,

€) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania lacznie z grzejnikami, zaworami
i glowicami termostatycznymi oprécz glowic termostatycznych uszkodzonych z winy
uzytkownika,

f) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworéw odecinajgcych przed urzadzeniami
gcznie z tymi zaworami, bez urzgdzen odbiorczych,

g} zapewnienie sprawnosci przewodow wentylacyjnych,

h) wymiana i legalizacja wodomierzy lokalowych,

i) uzupelnienie tynkéw $cian i sufitéw, w przypadku ich odpadnigeia o powierzchni ponad
1m? w jednym miejscu,

j) remont i naprawa balkondw, loggii, tarasow - wymiana konstrukgji (blachy okapowe,
katowniki, deski, szyby),

k) wymiana cieplomierzy i podzielnikéw kosztéw ogrzewania i nakladek radiowych,

1) naprawa podiozy (wylewek) w przypadku powstalych w nich uszkodzen powyzej 1m?
w jednym migjscu,

m) wymiana gléwnych bram garazowych wjazdowych i wyjazdowych w kompleksach
garazowych,

n) kompleksowa wymiana skrzynek pocztowych,

0) konserwacija i naprawa instalacji anten zbiorczych (AZART) bez gniazdek antenowych.

2. Naprawy, o ktérych mowa w punkcie 1 finansowane sg ze érodkdw Spédidzielni,

3. Wszelkie przerdbki wykonane bez zgody Spoétdzielni 1 uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza
nim powstale z winy uzytkownika lokalu lub domownikéw obcigzajg uzytkownika tego
lokalu, O ile przerébki i uszkodzenia zagrazajg bezpieczenstwu uzytkownikdéw lokali,
Spoldzielnia moze dokonaé niezwlocznie napraw na koszt uzytkownika .
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ROZDZIAL III: NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU I POMIESZCZEN

PRZYNALEZNYCH DO LOKALU OBCIAZAJACE
UZYTKOWNIKA LOKALU

Uzytkownika lokalu obceigza:

i.

2

3.

1.
12.

13.

14.

15,

16.
17.

18.

malowanie fub tapetowanie §cian i sufitéw oraz naprawa uszkodzonych tynkow $cian
i sufitdéw,

malowanie $cian, sufitow, balustrad loggii i balkonéw na kolor zgodny z kolorystyks
budynku,

malowanie grzejnikéw, rur i innych urzgdzen dla zabezpieczenia przed korozja,

remont i naprawa podlég, posadzek, wykladzin podlogowych, $ciennych okladzin
ceramicznych oraz podlozy (wylewek) w przypadku powstalych w nich uszkodzed do
Im? w jednym miejscu,

malowanie drzwi i okien, naprawa, konserwacja lub wymiana stolarki okiennej oraz drzwi
wewnetrznych i wejdciowych do lokalu, Stolarka okienna winna by¢ wyposazona
w nawiewniki okienne zapewniajgce napltyw powietrza zewngtrznego dla prawidiowego
funkcjonowania wentylacji pomieszczen,

naprawa 1 wymiana zamkéw, okué okiennych i drzwiowych, szyb, wkladéw okiennych
oraz uszczelek, .

naprawa lub wymiana urzadzen gazowych wraz z podigczeniem, biezaca konserwacja
kuchni gazowych,

naprawa lub wymiana instalacji elekirycznej za tablicg bezpiecznikowsy lokalu,
konserwacja wraz z wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz osprzgtu
(wylaczniki, przetgezniki, gniazdka, bezpicczniki, puszki rozdzieleze, kostki, punkty
$wietlne). Po dokonaniu naprawy, wymiany lub przerébki instalacji przed przystapieniem
do jej eksploatacji winny by¢ dokonane -pomiary opornosdci izolacjii 1 ochrony
przeciwporazeniowej,

naprawa i wymiana aparatu domofonowego,

. naprawa i wymiana uszkodzonych drzwiczek oraz zamka skrzynki pocziowej nalezacej do

uzytkownika lokalu (w uzgodnieniu z Administracjg Osiedla),
naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka,
naprawa i wymiana instalacji wodnej od zaworu odcinajgcego do wrzgdzen wewngtrz

“mieszkania,

naprawa i wymiana oraz nastawa 1 regulacja odbiorczych urzadzen wodno -
kanalizacyjnych takich jak: baterii, spluczek wraz z odptywami,

biezace usuwanie usterek i udraznianic przewodéw odplywowych od urzgdzen
sanitarnych do pionu w lokalu (zlewy, wanny, miski klozetowe, kratki éciekowe) oraz
udraznianie pionéw zbiorczych w razie stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika,
naprawa i wymiana kabin tazienkowych,

naprawa, konserwacja i wymiana indywidualnych bram garazowych,

konserwacja, naprawa, wymiana ogrodzenia taraséw i ogrodkéw przylegtych do lokali na
parterach budynkéw, przeznaczonych do korzystania przez uzytkownikéw tych lokali.
Instrukcja uzytkowania tarasu, balkonu, loggii stanowi zalgeznik nr 1 do ninigjszego
Regulaminu,

naprawa lub wymiana gniazdka antenowego.
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ROZDZIAL IV: ROZLICZENIA FINANSOWE SPOEDZIELNI Z OSOBAMI
ZWALNIAJACYMI LUB PRZEKAZUJACYMI LOKALE
MIESZKALNE W DOMU ZEOTEJ JESIENI PRZY UL. MAJORA
HUBALA 4 W OPOLU

1. Osoba zwalniajgca lub przekazujgca lokal obowigzana jest:

a) przekazaé lokal Spoéldzielni w stanie odnowionym lub pokryé koszt odnowienia go przez
Spéldzielnie. Odnowienie lokalu powinno polegaé na pomalowaniu badz wytapetowaniu
lokalu, w zaleznosei od rozwigzania zastanego w momencie zasiedlenia lokalu,

b) usungé lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy oséb w nim
zamieszkatych,

c) pokryé koszty zuzycia bgdZz wymiany urzgdzen techniczno — sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia lokalu, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu
i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

d) pokry¢ koszty zuzycia podidg lub ich wymiany.

2. Spoldzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w punkcie 1 zasad rozliczef przy zwalnianiu
lokalu w Domu Zlotej Jesieni pod warunkiem, ze osoba zwalniajgca i obejmujgca lokal zlozg
pisemne oé$wiadczenic o uregulowaniu tych rozliczen miedzy sobg, bez posrednictwa
Spoidziemi.

3. Osoba zwalniajgca lokal w Domu Zlotej Jesieni obowigzana jest pokryé koszty zuzycia
urzadzen techniczno - sanitarnych w pelnej wysokodci za caly okres uzywania przez niego
lokalu, Koszty te ustalane sg przez Administracjg Osiedla Spéldzielni, odpowiednio do stopnia
zuzycia urzgdzen.

4. Ocena stopnia zuzycia urzadzefi techniczno - sanitarnych dokonywana jest komisyjnie
z udzialem osoby zwalniajgcej lub przekazujgce] w trakcie wizji lokalu w Domu Zlotej
Jesieni. :

5. W sytuacjach, gdy stopien zuzycia urzgdzen techniczno - sanitarnych znacznie przewyzsza
normatywne zuzycie wynikajgce z okresdw uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen
dokonywana jest na podstawie stanu faktycznego. Zasada ta jest stosowana réwniez wiedy,
gdy czlonek dokonal napraw badZz wymiany urzadzef techniczno - sanitarnych w czasie
uzytkowania lokalu w Domu Zlotej Jesieni, po wezesniejszym zgloszeniu tego fakiu
w Administracji Osiedla Spotdzielni.

6. Podstawg ustalania kosziéw zuZzycia urzgdzen techniczno — sanitarnych jest ich wartosé
w stanie nowym wg cen detalicznych, podwyzszona o koszty instalacjii urzadzen
obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu w Domu Zlotej Jesieni.

7. Przy wyeenie stopnia zuzycia podiég w Domu Ziotej Jesieni stosuje si¢ analogiczne zasady
rozliczen jak w punktach 3 — 6.

8. Srodki wplacone przez osobe zwalniajacy lokal w Domu Zlotej Jesieni z tytutu zuzycia
urzagdzen techniczno - sanitarnych oraz podidég Spoldzielnia wyplaca czlonkowi
obejmujacemu ten lokal w momencie zasiedlenia lokalu. Réwnoezesnie czlonek obejmujacy
lokal sklada pisemne o$wiadczenie o przyjeciu przez niego calosei zobowigzan finansowych
zwigzanych z wymiang urzadzen i podiog.

9. Normatywne okresy uzywania urzgdzen techniczno — sanitarnych oraz podtég w Domu Zlotej
Jesieni okreéla zatgcznik nr 2 do Regulaminu.
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DZIAZL II: POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Powstanie i ustanic obowigzku wnoszenia oplat oraz terminy wnoszenia tych opfat okresla:
a) dla cztonkéw Spdldzielni - Statut Spéldzielni,
b) dla najemcéw lokali - umowa najmu.

2. Wiadciciele lokali niebedgcy cztonkami Spoldzielni wiszczaja oplaty na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spéldzielni.

3. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Uchwalg Nr-Z@/ﬂZ.[’eQ?Zz dnia
AYAL XL roku i wehodzi w zycie z dniem 4.6 G20 . . rokun i ma zastosowanie do
rozliczen za okres rozliczeniowy poczgwszy od 1 stycznia 2023 1.

4. 7 dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci wazno$é Regulamin rozliczen
finansowych Spéldziclni Mieszkaniowej w Opolu z uzytkownikami lokali przyjety Uchwalg
Nr 32/12/2020 Rady Nadzorczej z dnia 16 grudnia 2020 roku).

SEKRETARY 7 PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ

Przewodniczasa Rady Nadzorcze]

Sekentarz Rady Madzoresel
(/jj , ﬁjﬁ@mrsx@g W ol
sodalens Hubsalek

Agriaszkd Kryska
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ZALACZNIK NR 1
INSTRUKCJA UZYTKOWANIA TARASU, BALKONU, LOGGII

Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii jest obowigzany dbaé o ich czystos¢ i estetyczny wyglad
oraz uzytkowaé je w sposéb nie powodujgcy pogorszenia stanu technicznego oraz nie
stwarzajacy zagrozenia.
Do obowigzkéw uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii nalezy biezaca ich konserwacja
poprzez:
a) usuwanie wszelkich zanieczyszczen z powierzchni 1 zapobieganie przedostawaniu sig
ich do odwodnienia (rynny, kratki, rury spustowe),
b) utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym barierek, balustrad i ogrodzenia,
¢) usuwanie z tarasu, balkonu, loggii $niegu w okresie zimowym.
Uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii odpowiedzialny jest za wiasciwy stan ich powierzchni -
stan plytek i spoin.
Zabronione jest:
a) mocowanie wszelkich elementéw do powierzchni tarasu, balkonu, loggii,
b) uzywanie agresywnych srodkéw chemicznych mogacych uszkodzié powierzchnig
tarasu lub odwodnienie,
¢) wykorzystywanie tarasu, balkonu tub loggii jako skladowiska zbednych przedmiotow
lub odpaddw,
d)  mocowanié elementéw do $cian, balustrad i obrébek blacharskich,
e) stosowanie instalacji nawadniajacych, -
) uzywanie grilli weglowych i otwartego ognia.
Wszelkie dodatkowe wyposazenie tarasu nie moze utrudniaé odwodnienia tarasu, uszkadzaé
powierzchni, powodowaé zagrozenia dla oséb trzecich c¢zy pogarsza¢ warunkow
ewakuacyjnych i przeciwpozarowych.
Umieszezanie wszelkiej rodlinnodci na tarasie, balkonie lub loggii jest mozliwe jedynie
w donicach lub skrzynkach wyposazonych w podstawki zapobiegajace przedostawaniu sie¢
wody i zanieczyszezehn na powierzehnie tarasu. Donice lub skrzynki powinny by¢ umieszezone
i zamontowane w sposdb nie utrudniajacy odprowadzenia wody opadowe]j oraz w sposéb nie
stwarzajacy zagrozenia.
W przypadku tarasu zielonego zgodnie z jego przeznaczeniem powierzchni¢ biologicznie
czynng tarasu moze stanowié jedynie wiadciwie utrzymany trawnik - nawierzchni¢ stanowi
cienka warstwa ziemi oraz warstwy odwadniajgce i izolacyjne maksymalnie do 5 om.
"Chwasty" i wszelka inna roslinnosé powinny by¢é niezwlocznie usunigte.
Na tarasach zielonych zabronione jest:
a) umieszczanie cigzkich donic na czgdei zielonej tarasu,
b) bezpodrednio wkopywanie i nasadzanie drzew i krzewéw. Dopuszeza si¢ nasadzenie
kwiatéw cebulkowych lub jednorocznych o niewielkim systemie korzeniowym,
¢) ukfadanie skalniakdw,
d) wszelkie podnoszenie poziomu tarasu.
Wszelkie uszkodzenia nalezy niezwlocznie zglaszaé w administracji osiedla. Uszkodzenia
powstate z winy uzytkownika tarasu, balkonu lub loggii oraz bedgce wynikiem niewlasciwej ich
eksploatacji uzytkownik tarasu, balkonu lub loggii usuwa we wlasnym zakresie. Uzytkownik
tarasu, balkonu Iub loggii pokiywa koszty szkod (strat) jakie poniosla spéldzielnia lub inni
uzytkownicy lokali z tytutu niewlasciwego korzystania z tarasu, balkonu lub loggii.
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ZAEACZNIK NR 2

NORMATYWNE OKRESY UZYWANIA URZADZEN
TECHNICZNO -SANITARNYCH ORAZ MATERIALOW PODLOGOWYCH.

L.p. Wyszczegblnienie Trwato§¢ w latach

URZADZENIA TECHNICZNO - SANITARNE

1. Bateria wannowa z natryskiem recznym
2. Bateria zlewozmywakowa lub umywalkowa
3. Umywalka fajansowa
4, Miska ustepowa fajansowa, kompakt WC
5. Sphuczka z tworzywa sztucznego
6. Zbiorniki cicho pluczgce
7. Wanna kapielowa lub brodzik- zeliwne, stalowe
8. Wanna kgpielowa lub brodzik- akrylowe
9. Kabina prysznicowa
10. Kuchenka elekiryczna 4 palnikowa z piekarnikiem
11. Kuchenka elektryczna 2 palnikowa
12. Zlewozmywak stalowy
13. Szafka zlewozmywakowa

— [y
OO 00 LA LA O OOy O DL Ln

—

MATERIALY PODEOGOWE

1. Panel podlogowy 10
2. Wykladziny podtogowe z tworzyw sztucznych 10
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ZALACZNIK NR 3

RYCZAET

dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy indywidualnych

Stosownie do dziatu I, rozdzial III pkt I lit. b Regulaminu rozliczen finansowych Spétdzielni
Mieszkaniowej w Opolu z uzytkownikami lokali uvstala si¢ zuzycie miesigcznie na jedng osobg w
ilosci 30 m* wody, w tym 15 mi® na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej.
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ZALACZNIK NR 4

Opole, dnia

OSWIADCZENIE

W zwigzku z zmiang, w trakcie roku rozliczeniowego, uzytkownika lokalu mieszkalnego

polozonego PIzy UHCY  .oiiriiiiiii s

niniejszym wyrazamy zgode na faczne rozliczenie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania za

10K na podstawie cieplomierzy/podzielnikéw kosziow.

Podstawa zmiany 0Zzytkownika: ..o e

(numer repertorium i data aktu notarialnego badZ innego dokumentu po$wiadczajacego tytul

prawny do lokalu).

Skutki rozliczenia ( nadplate /niedoplate } przejmuje na siebie nowy uzytkownik lokalu.

Czytelny podpis dotychezasowego uzytkownika lokalu ...

Czytelny podpis nowego uzytkownika lokalu ..o

Os$wiadczenie sporzadzono w 3 egzemplarzach, po 1 egzemplarzu do kazdego uzytkownika

lokalu, 1 egzemplarz dla Spdldzielni Mieszkaniowej w Opolu

Uwagi:

1. Pod pojeciem uzytkownika lokalu rozumie sig czlonkéw Spoéldzielni posiadajgcych spéidzieleze
Jokatorskic Tub wlasnosciowe prawa do lokalu lub bedgeych wladcicielami/wspoiwlascicielami,
niebedacych czlonkami Spéldzietni wiascicielifwspdiwladeiciell albo posiadaczy spéldzielezych
wiasnosciowych praw do lokali/udzialéow w tychie prawach.

2. Oéwiadczenie nalezy zlozyé najpdzniej do korica okresu rozliczeniowego roku, w ktdrym

nastgpita zmiana uzytkownika lokalu mieszkalnego.
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