UCHWALA NR.Z.../04/2026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Opolu
z dnia 13 kwietnia 2026 r.

Dziatajgc w oparciu 0 § 98 pkt 13) ¢ Statutu Spétdzielni
oraz §11 pkt 13) ¢ Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej

stanowigcego zatacznik do Statutu,

Rada Nadzorcza

uchwala Regulamin tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy remontowych

zasoboéw mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych Spotdzielni Mieszkanicf)(wej w  Opolu.
A4 dasiek il Q0206 d

Regulamin wchodzi w zycie z dniem
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REGULAMIN

TWORZENIA | GOSPODAROWANIA SRODKAMI FUNDUSZY REMONTOWYCH
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH ORAZ LOKALI UZYTKOWYCH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W OPOLU

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (1.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 593,
.z pdzn. zm.),

2. " ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spofdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024
1. poz. 558, z pdzn. zm.),

3. Ustawa z dnia 29 wrzesénia 1994 r. o rachunkowoéci (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 120, z
: pdzn. zm.),

4. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Opolu, zwanej dalej Spéfdzielnia.

§1

) Spé%dzielnia tworzy fundusze remontowe obejmujgce:

—

1) fundusz remontowy nieruchomosci — odrebnie dla kazdej nieruchomosédi, ‘
2} fundusz remontowy rezerwowy,
3) fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spdfdzielni. ‘
2. Fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spoéidzielni obejmuje ‘

;réwniez wptywy | wydatki zwigzane z wyznaczonymi miejscami postojowymi w

_Togrodzonych zatokach  parkingowych stanowiacych mienie  Spdidzielni,
‘przeznaczonymi na parkowanie samochoddéw osobowych i oddawanymi do

“odptatnego uzywania na podstawie umdw najmu.

3. W ramach funduszu remontowego nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
moze by¢ wydzielony fundusz na modernizacje danej nieruchomosci, ktdry
;-:przeznacza na finansowanie przedsigwziet modernizacyjnych na zasadach

-okreélonych w odrebnym regulaminie przyjetym ubhwa%a Rady Nadzorcze.

§2

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:
a) odpiséw na fundusz remontowy naliczanych w ramach optat obcigZzajgcych

uzytkownikéw lokali bedgcych czionkami Spétdzielni, wiascicielami lokali
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b)

)
9)

h)

niebedacych cztonkami Spéidzielni oraz niebedacych czionkami Spoidzieini,
ktorym przystuguja wiasnosciowe prawa do lokali, z wylaczeniem lokali
uzytkowych stanowigcych mienie Spoéidzielni objetych funduszem, o ktorym
mowaw § 1 ust. 1 pkt3

odszkodowan otrzymanych od ubezpieczyciela, w przypadku, gdy koszty
remontow z tego tytutu obcigzyty fundusz remontowy,

kar umownych uzyskanych od wykonawcow za opdznienie w wykonaniu prac
remontowych,

czedci nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten cel uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

przychodéw z umorzonej czesci kapitatowej kredytéw bankowych i pozyczek,
zaciggnietych dla danej nieruchomosci

przychoddw z dotacji uzyskanych dla danej nieruchomosci,

przychodow ze sprzedazy $wiadectw efektywnosci energetycznej (tzw. biatych
certyfikatéw) uzyskanych dla danej nieruchomosci,

innych wpltywdw.

. Fundusz remontowy rezerwowy tworzy sie z:

a)

b)

czesci nadwyzki bilansowej przeznaczone] na ten cel uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

innych wptywdw.

. Fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni tworzy sig z:

a)

odpiséw na fundusz remontowy naliczanych w ciezar przychoddw z tych lokali

albo w ramach czynszu lub innych opfat obcigzajgcych ich uzytkownikow,

b)

d)

pobieranych od najemcdw wyznaczonych miejsc postojowych w zatokach
parkingowych stanowigcych mienie Spétdzielni, zgodnie z zawartymi umowami,
odszkodowan otrzymanych od ubezpieczyciela, w przypadku, gdy koszty
remontdw z tego tytulu obciazyly fundusz remontowy lokali uzytkowych
stanowiacych mienie Spotdzielni,

kar umownych uzyskanych od wykonawcow za opdzZnienie w wykonaniu prac
remontowych dotyczacych remontdéw lokali uzytkowych, czesci wspdinych
stuzgcych tym lokalom, a takze dotyczacych migjsc postojowych w ogrodzonych
zatokach parkingowych,

czedci nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten cel uchwata Walnego

Zgromadzenia,

zgodnie—z—zawartymi—tumowami;—a—takze —odpisdw na fundusz—remontowy -




e) innych wplywdw.

§3

1. Srodki funduszu remontowego nieruchomoséci przeznacza sie na:

a) finansowanie  kosztéw remontéw  zasobdw  mieszkaniowych, spiate
kredytow/pozyczek  bankowych  zaciggnietych na remonty zasobow
mieszkaniowych danej nieruchomosci, wraz z kosztami ich obstugi,

b) finansowanie wymiany S$rodkéw trwalych  zaliczanych do  zasobdw
mieszkaniowych (np. dzwigi), z wyjatkiem budynkdéw w tej nieruchomosci,

¢) finansowanie kosztdw remontéw mienia Spdétdzielni stuzgcego wiecej niz jednej
nieruchomosci, — w czesci przypadajgcej na danag nieruchomo$é wediug
przyjetego klucza rozliczeniowego (mienie ogdlnospétdzielcze)

2. Srodki funduszu remontowego rezerwowego przeznacza sie na wspomaganie

finansowania kosztow remontéw i inwestycji zascbow Spétdzielni.

3. Decyzje zwigzane z wydatkowaniem $rodkdw z funduszu remontowego rezerwowego
podejmuje, na pisemny wniosek Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza w oparciu o
zatwierdzony plan gospodarczy Spétdzielni na dany rok.

4. Srodki funduszu remontowego lokali uzytkowych stanowiacych mienie Spotdzielni
przeznacza sie na finansowanie kosztow remontow lokali uzytkowych stanowiacych
mienie Spoidzielni, remontéw czesci wspdéinych i instalacji stuzgcych tym lokalom, a
takze remontdéw i wymiany elementdéw infrastrukiury zwiazanej z wyznaczonymi

miejscami postojowymi w zatokach parkingowych stanowiacych mienie Spoétdzielni.

pisemny wniosek Zarzadu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza w oparciu o zatwierdzony

plan gospodarczy Spdidzielni na dany rok.

§4

1. Z funduszy, o ktérych mowa w § 1, nie finansuje sie napraw | remontow
obciazajgcych uzytkownikéw lokali lub miejsc postojowych, najemcéw albo inne
osoby korzystajgce z lokali lub miejsc postojowych, na podstawie ustawy, Statutu,
umow albo regulamindw wewnetrznych Spétdzielni.

2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wplywow | wydatkéw funduszu remontowego nieruchomosci, o ktorym

mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.

Decyzje—zwiazane—z—wydatkewaniem $rodkéwz tegofunduszu—podejmuje, na———— -




. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebng ewidencie ksiegowa funduszu remontowego
rezerwowego oraz odrebng ewidencie ksiegowa funduszu remontowego iokali
uzytkowych stanowiacych mienie Spétdzielni, pozwalajgcg ustalic zZrédta wpiywow,

wydatkow i saldo.

§5

. Dopuszcza sig, w uzasadnionych przypadkach, przej$ciowe uzupetnienie Srodkéw
funduszu remontowege nieruchomosci albo funduszu remontowego lokali
uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni srodkami funduszu remontowego
rezerwowego.

. Uzupehienie, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uchwaly Rady Nadzorczej
okreslajace] co najmniej: kwote, cel, Zrodto finansowania, termin i sposob zwrotu

oraz sposob ujecia operacji w ewidencji ksiegowej.

§6

. Przy ustalaniu wysokosci stawek odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci i
fundusz remontowy lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni, obejmujgcy
réwniez wyznaczone miejsca postojowe w ogrodzonych zatokach parkingowych
stanowigcych mienie Spétdzielni, uwzglednia sie migdzy innymi:
a) koszty potrzeb w zakresie remontéw zasobow mieszkaniowych dla danej
nieruchomosci, lokali uzytkowych oraz wyznaczonych miejsc postojowych w
ogrodzonych zatokach parkingowych, w okresie, dla ktdrego ustalone beda

stawki odpisow,

b} przewidywane-wydatki-na-wymiane-$rodkdw-trwatych-zaliczanych-dozasobbw———
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow,

c) stan Srodkdéw na funduszu remontowym nieruchomosci i funduszu
remontowym lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni z poprzedniego

okresu.

. Stawki odpisow, o ktérych mowa w ust.1, sa uchwalane przez:

a) Rady Osiedla dla lokali mieszkalnych,

b) Zarzad Spétdzielni dla lokali uzytkowych i miejsc postojowych,

oraz uwzgledniane sg w planie gospodarczym Spoétdzielni na dany rok.

. Stawka odpisu ustalana jest w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, a
dla miejsc postojowych — kwotowo, w przeliczeniu na 1 miejsce postojowe za

miesigc.




. Stawki odpisdw, o ktdrych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb finansowych,

zwiazanych z naprawami wewnatrz lokali wykraczajgcymi poza zakres napraw,
obcigzajgcych Spdidzielnie zgodnie z wiasciwym regulaminem Spodidzielni

Mieszkaniowej w Opolu.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci i fundusz remontowy lokali

uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzieini sg zréznicowane w zaleznosci od
potrzeb remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci, lokali uzytkowych oraz

zatok parkingowych.

§7

. Srodki zgromadzone na funduszach remontowych Spotdzielni sa kumulowane; stan

koncowy funduszu na dzien bilansowy roku przechodzi do rozliczenia na rok

nastepny.

. Srodki zgromadzone na funduszach remontowych nie podlegaja rozliczeniu z

osobami zobowiazanymi do wnoszenia optat na dany fundusz remontowy, z

zastrzezeniem ust. 3.

. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej w trybie art. 24" lub art. 26 ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych Spdidzielnia niezwtocznie rozlicza z witascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego nieruchomosci,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
W przypadku wystagpienia salda dodatniego funduszu remontowego nieruchomoéci,

Spétdzielnia zwraca wiascicielom lokali przypadajace im kwoty w terminie 30 dni od

dnia_dokonania.rozliczenia,—o—ile wtasciciele . ci_nie posiadajg wobec Spoidzielni |
innych wymagalnych zobowigzan. W przypadku istnienia takich zobowiazan, kwota
zwrotu podlega pomnigjszeniu o wysoko$¢ tych zobowigzan. W przypadku
wystapienia salda ujemnego funduszu remontowego nieruchomosci, wiasciciele
lokali zobowigzani sg do pokrycia przypadajacej na nich czesci niedoboru w terminie

30 dni od dnia doreczenia rozliczenia.




§8

1. Z dniem Wejécia w zycie ninigjszego Regulaminu traci moc Regulamin tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszu na remonty zasobdéw mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej w Opoiu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr
105/11/2015 z dnia 25.11.2015r.

2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata

Nr .5 [4/2026 z dnia 15.04..2026r. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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